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ORDENANZA N° 17/2024 (DIECISIETE BARRA DOS MIL VEINTICUATRO)

“POR LA CUAL SE ESTABLECE EL PLAN DE ORDENAMIENTO URBANO ¥
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SAN LORENZO DEL CAMPO GRANDE"---

VISTAS:

La Nota I.M.8.1L. N® 560 /2024 de la Intendencia Municipal, mediante la cual s«
remite el Plan de Ordenamiento Urbano Territorial — POUT junto con su
correspondiente proyecto de ordenanza para revision y estudio pertnente;,——--

La Nota LM.B.L. N° 646/2024 de la Intendencia Municipal, por medio de la
cual se remite el proyecto de ordenanza “POR LA CUAL SE ESTABLECE EL
PLAN DE ORDENAMIENTO URBANC ¥ TERRITORIAL DEL MUNICIFIO DE SAN
LORENZO DEL CAMPO GRANDE", con las modificaciones realizadas como
resultado de la revisidn realizada, a través de la Nota N.M.
N® 231/2024; ¥ ccammmmmm e e e e -—-- --

CONSIDERANDO:

Que, obra en los antecedentes la Resolucién LM.S.L. N® 2195/2022 “POR LA
CUAL SE APRUEBA EL PLAN DE TRABAJO PARA LA ELABORACION DEL
PLAN DE ORDENAMIENTO URBANG Y TERRITORIAL — POUT, Y SE DISPONE
CONFIRMACION DEL EQUIPO RESPONSABLE DE ACOMPANAMIENTO Y SE
DESIGNA FUNTO FOCALT, -—— us Ny -

Que, mediante el Memorando ATE N° 15/2024, elaborado por la Asesoria
Técnica Especializada, se remitié ¢l Plan de Ordenamiento Urbano Territorial -
POUT con su correspondiénte provecto de ordenanza, manifestando que el
objetive del POUT es estimular un crecimiento equilibrade en San Lorenzo,
preservando su identidad cultural, mejorando la calidad de vida de sus
residentes y garantizando la sostenibilidad de la ciudad en el futuro.--—----—-——

Que, la generacion de este instrumento implicd un proceso de caracterizacion y
diagnostico territorial del contexto regional, el territorio y el medio ambiente, la
sociedad v la economia, la configuracién espacial urbana, los uses del suelo,
los sistemas sociotécnicos de soporte, ¢l sistema vial ¥ de transporte, las
centralidades urbanas y los asentamientos en situacién de vulnerabilidad. --—---

Que, los resultados fueron contrastados con los proyectos en ejecucion, asi
como con los planificados desde la administracién mumicipal ¥ con la
superposicidn de todo lo anterior fue construido ¢l diagnéstico terntonal, todo
esto con el fin de sacar a la luz los desafios ambientales, econdmicos ¥ sociales,
de manera priorizada, dando la posibilidad al provecto urbano territorial de
ofrecer respuestas adecuadas a las problematicas del Municipio de San
O B TR, e e e e e e e o e b Sy A

Que, ] proyecto urbano territorial plantea tres estrategias claras: 1. Estrategia
amhbiental; 2. Estrategia vial, v 3. Estrategia de densificacion y recualiicacion
U BRI o mm e e e e e mmmmmmes memmen

s Qua lo enunciado se traduce en una zonificacidn espacial, a maternializarsg a
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ORDENANZA N° 17/2024 (DIECISIETE BARRA DOS MIL VEINTICUATRO)

“POR LA CUAL SE ESTABLECE EL PLAN DE ORDENAMIENTO URBANO Y
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SAN LORENZO DEL CAMPO GRANDE"™---

Que, la Asesoria Técnica Especializada, a través del mencionade Memorando
ATE N° 15/2024, continué expresando cuanto sigue: "A su vez, el POUT de la
ciudad de San Lorenzo, al igual que los de otras ciudades del drea metropolitana
se encuentran en coherencia y alineados a otro documento denominado
"Estrategias del AMA” que segiin se cita en el propio documento "constituye un
proyecto espacial de large plazo que se inscribe en el horizonte temporal de los
priximos treinta anos (...} que plantea establecer un marco de coherencia para
articular y hacer converger las diferentes politicas sectoriales y los principios
claves del desarrollo sostenible, como ser: ln gestién eficiente y racional del
espacio; el principio de renovacién urbana y de desarrollo urbano controlado; el
desarrollo de una oferta coherente, racional y accesible de viviendas; la
diversidad de funciones urbanas y la cohesidn social; el mejoramiento de los
condiciones de vida; la generacion de espacios piblicos agradables y accesibles
para todos; el desarrollo y preservacion de los espacios rurales y naturales; la
puesta en valor del patrimonio paisafistico local y de las identidades urbanas; la
optimizacidn de las infraestructuras y de las posibilidades de desplazamiento en
la ciudad; el desarrollo de una redarticulada de modos de desplazamienios
alternativos al autormdwil; la proteccidn del aire; la reduccidén de los impactos
zobre el clima; la preservacidn de la biodiversidad y del medio ambiente; entre
otro". Lograr este objetive tan anhelado para esta administracion municipal fue
posible mediante la asistencia técnica recibida en el marco del Proyecto Asuncion
Ciudad Verde de las Américas Vias de la Sustentabilidad, liderado por Ministerio
del Ambiente y Desarrollo Sostenible (MADES) e implementado por el Programa
de las Nactones Unidas para el Desarrollo (PNUD), en conjunto con el Ministerio
de Economia y Finanzas a través del Viceministerio de Economia y Flanificacion
(MEF / VEP), con financiamiento del Fondo para el Medio Ambiente Mundial
(FMAM].Con lo expuesto se da cumplimiente al marco legal que como municipio
nos rige, especificamente, a la Ley N* 3966/2010 "Orgdnica Municipal®, que
establece en su Articulo 224 gue el municipio contard como minimo, de dos
instrumentos: el Plan del Desarrolle Sustentable del Municipio y el Flan de
Ordenamiento Urbano y Territorial. A los dos anteriores se suma el Flan
Municipal de Gestion de Residuos Sélidos Urbanos por lo estipulado en la Ley
2856/ 2009 y su Decreto Reglamentario 7391/2017."-- —— e

Que, también obra en los antecedentes ¢l Memorando ATE N° 66/2024, a
través del cual la Asesoria Técnica Especializada remitio el provecto de
ordenanza *POR LA CUAL SE ESTABLECE EL PLAN DE ORDENAMIENTO
URBANO Y TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SAN LORENZO DEL CAMPO
GRANDE®, con sus modificaciones.-- —eme- - - -

Que, la Ley N° 3966,/2010 *Orgdnica Municipal” establece que:

Articulo 36° “La Junta Municipal tendra las siguientes atribuciones: aj
sancionar ordenanzas, resoluciones, reglamentos en materias de competencia
mumicipal;”. ——em- e smmemm e e

Articulo 38 “Iniciativa de provectos de ordenanzas®™ “La iniciativa de Provectos
i Ordenanzas corresponde a los miembros de la Junta Municipal, al
mndents Municipal v a los ciudadanos por iniciativa popular, en la for
blecida en esta Ley...". e

|




S( ]I Junta
N 0 ‘ mrﬂunidpul
Muricipalidod de Son Lorenzo

Ml cludod. mi pu=blo
ORDENANZA N° 17/2024 (DIECISIETE BARRA DOS MIL VEINTICUATRO)

“POR LA CUAL SE ESTABLECE EL PLAN DE ORDENAMIENTO URBANO Y
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SAN LORENZO DEL CAMPO GRANDE"---

Que, la Constitucion Nacional establece en su articule 166 que: “Las
murnicipalidades son los érganos de gobierno local con personeria juridica gue
dentro de su competencia tienen autonomia politica, administrativa y normativa,
asi como autarguia en lo recaudacidn e inversidn de SUs Fecursos.”—--———--—--==s==-

Que, asimismo, la Constitucion Nacional dispone en su articulo 168 que: "Son
atribuciones de las Municipalidades en su jurisdiccidn territorial y con arreglo a
la Ley: 19) la libre gestion en materia de su competencia, particularmente en las
de urbanismo, ambiente, abasto, educacion, cultura, deporte, turismo, asistencia
sanitaria y social.. ///... 2° la administracion y la disposicidn de sus
bienes....// /... 6% el dictado de Ordenanzas, Reglamentos y Resoluciones”.-—----

Que, la ley del 24 de mayo de 1884, establece la Municipalidad de San Lorenzo
del Campo Grande; el Decreto N° 21006/1980, amplia el radio urbano
municipal de la ciudad de San Lorenzo, hasta sus limites jurisdiccionales; y la
Ley N° 5244,/2014, fija los limites del Municipio de San Lorenzo del XI
departamento Central.-=---—--—--—- e came e e me

Que, la Constitucidn Nacional reconoce el derecho a la “calidad de wida” (Art.
&), la obligacién estatal de proteccion al mediovambiente (Art. 8}, ¥ el derecho a
vivir en un “ambiente saludable y ecologicamente equilibrado”™ [Art. 7).
Igualmente, en su Art. 109 dispone la obligacidn de proteccion y respeto a la
propiedad privada “cuye contenido y lmites [son| establecides por la ley,
atendiende a su funcién econdmica y social”. En este sentido, la puesta en
marcha de un POUT busca hacer operativo multples articulos constitucionales
para garantizar el goce de derechos humanos elementales y fortalecer la
produccion y el desarrollo econdmico sostenible. e

Que, via Decreto N* 2794 /14 se aprobd el Plan Nacional de Desarrollo, el cual
como une de sus objetivos reconoce la aprobacion de planés de ordenamiento
territorial de manera participativa v plural “gue determinen el uso del suelo
rural y urbano considerando los efectos econdmicos, sociales, culturales y
ambientales, de forma a contar con una densidad poblacional adecuada gque
facilite la provisién de servicios piblicos con eficiencia”. e

Que, la Ley N* 3966/ 10 “Orgénica Municipal®, dispone que: “...de conformidad
a las posibilidades presupuestarias, las municipalidades, en el ambito de su
territorio, tendrin las siguientes funciones: 1. En materia de planificacion,
urbanismo y ordenamients territorial: a) la planificacidn del municipio, a fravés
del Plan de Desarrollo Sustentable del Municipic y del Flan de Ordenamiento
Urbano y Terrtorial;. .. " - “emmmsmmmmm e

Que, el Art. 12 del mismo cuerpo legal establece que las municipalidades
poseen la competencia para reglamentar v fiscalizar el "uso y ocupacién del
suelo” {ine. 1.c), asi como el “régimen de loteamiento inmobiliario” (inc. 1.d],
ademas de la construccion, equipamiento, mantenimiento de la infracstructura
vial ¥ los servicios piiblicos (inc. 2).-- e e -

Que, la Ley N° 3.966/ 10 “Organica Municipal”, dedica todo el titulo décimo "De: «

la Planificacién y Ordenamiento Territorial del Municipio” ¥ determina en su
t. 224 que: "Las municipalidades establecerdn un sistema de planificacion del
icipio que constard, como minimo, de dos instrumentos: el Plan
rrollo Sustentable del municipio y el Plan de Ordenamiento Urb
PRI s siusaaiiior ==
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ORDENANZA N" 17/2024 (DIECISIETE BARRA DOS MIL VEINTICUATRO)

“POR LA CUAL SE ESTABLECE EL PLAN DE ORDENAMIENTO URBANO ¥
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SAN LORENZO DEL CAMPO GRANDE"---

Que, la Ley N® 3966/ 10 “Organica Municipal®, establece en su Art, 226 que: "Bl
POUT tendrd por finalidad orientar el uso y ocupacién del territorio en el drea
urbana y rural del municipio para conciliarlos con su soporte natural. El Plan de
Ordenamiento Urbano y Temitorial es un instrumento técnico y de gestitn
municipal donde se definen los objetivos y estrategias terriforicles en
concordancia con el Plan de Desarrollp. *---- - e

Que, en ¢l area urbana del distrito se debe tener en cuenta la Ley N* 294793
“De Evaluacion de Impacto Ambiental” ¥ sus reglamentaciones vigentes al
momento del desarrollo de cada uno de los provectos contemplados en el
presente POUT, asi como todos los demas emprendimientos en el distrito, —-----

Que, la Declaracidn de Impacto Ambiental (DIA) expedida por el Ministerio del
Ambiente y Desarrollo Sostenible (MADES) “no autoriza la realizacion de obras
o actividades que no se adecuen a las normas de ordenamiento urbano y
territorial municipales”™ (Art. 8, inc. “c”, Decreto N® 453), sicndo de competencia
exclusiva del municipic su definicion. Asimismo, los Decretos N® 453/13 ¥
N® 945/13 enumeran las obras, actividades y provectos que obligatoriamente
deben someterse a evaluacion de impacto ambiental previo a la aprobacién
municipal. . ve———ee—— e —————

Que, la Ley N 6390/20 *Que Repula la Emision de Ruidos®, en su Art. 1
establece que: "Tiene por objetivo regular la emisidn de ruidos capaces de
afectar el bienestar o danar la salud de las personas o seres vivos, a fin de
asegurar la debida proteccion de la poblacién, del ambiente y de bienes
afectados por la exposicién a los ruidos. *---eeeeeeeeeneee-

Que, la cxtension por diez afios de los alcances de la Ley 6676/2020, "Oue
prohibe los actividaodes de transformacidn y conversion de superficies con
cobertura de bosques en la Regidn Oriental”, en el inc. “a” del Art. 4 prohibe la
realizacion en la Region Oriental de actividades de transformacidon o conversion
de superficies con cobértura de bosgues, a superficies destinadas al
aprovechamiento agropecuario en cualquiera de sus modalidades, a
actividades industriales; o a superficies destinadas a asentamientos humanos;
asi como la produccidn, transporte ¥ comercializacién de madera, lefia, carbon
v cualquier subproducto forestal originado del desmonte no permitido. ---==s=s=--

Que, es responsabilidad del municipio a través del POUT, con el apoyo del
MADES y el INFONA, determinar la mejor manera de proteger las mberturas
boscosas en la Regidn Oriental. it e

Que, la Ley N® 323972007 “De los Recursos Hidricos del Paraguay” dispone en
su Art, 23 me. A" una zona de uso piablico con un ancho de 5 m para zonas
urbanas v de 10 m para zonas rurales, v el inc. "b" dispone que las margenes
baje dominio privado adyacentes a los cauces hidricos estardn sujetas, en toda
su extension, a la restriccién de una zona de proteccion de fuentes de agua de
un ancho de 100 metros a ambas margenes, en la que se condicionaran el uso
del suelo ¥ las actividades que alli se realicen, conforme a lo que c-s-ta.blt:zcﬂn
FERIOTIIAS juridicas ambientales, -------- e m-= -
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“POR LA CUAL SE ESTABLECE EL PLAN DE ORDENAMIENTO URBANO Y
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SAN LORENZO DEL CAMPO GRANDE"---

Que, ademéds, el Decreto N° 9824/2012 peor el cual se reglamenta la Ley
N® 4241/2010 “De Restablecimiento de Bosgues Protectores de Cauces
Hidricos dentro del Territorio Nacional® establece los parametros minimos que
s¢ deberdn restaurar conforme al ancho del cauce hidrico y las
particularidades del area de influencia de los mismos, los cuales constituyen la
base para planificar las zonas de bosques protectores de cauces hidricos para
la Regién Oriental (Art. 5). o T—

Que, por otro lado, la Ley N° 40143010 *De Prevencién y Control de
Incendios” establece a los municipios como autoridad de aplhcacion [Art, 3).—--

Que, el Dictamen N" 191,/2024 de la Comision Asesora de Legislacidn fue
aprobado por unanimidad por la plenaria, con modificaciones —---—-—--

POR TANTO, LA JUNTA MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE SAN LORENZO
REUNIDA EN CONCEJO:

ORDENA:
TITULO I: DISPOSICIONES PRELIMINARES

CAPITULO 1: OBJETO ¥ ALCANCE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
URBANO Y TERRITORIAL
Seccion I: Del Objeto

Articulo 1°: Se establece el Plan de Ordenamiento Urbano vy Territorial (POUT) de San
Lorenzo de Campo Grande, como instrumentn para la gestion del territorio del Distrito
de San Lorenzo de Campo Grande, que eumplird con los objetivos y directrices de esta
Ordenanza.

Articulo 2°: El POUT de San Lorenzo de Campe Grande tiene como finalidad onentar
el uso v la ocupacion del territorio del distrito, en funcidén a un modelo de desarrollo
gogtenible del municipio.

Articulo 3°: Constituyen objetivos del POUT:

a. Compatibilizar las actividades sociales y productivas del municipio, con la
aptitud territorial v la significancia ecolégica del régimen natural,

b. Faverecer el desarrollo de una ciudad compacta v densa, con capacidad para
sustentar los servicios colectivos urbanos, menor uso del recursa suelo ¥ con
menores desplazamientos de sus ciudadanos.

c. Cenerar proximidad ¥ sinergias entre actividades urbanas compatibles y evitar
conflictes entre actividades no compatibles.

d. Conciliar los diversos usos del territorie vy optimizar sus interacciones
funcionales.

e, Jerarguizar las vias seglin su funcifn y alcance espacial para optimizar su 150,

f. Mejorar la accesibilidad a los servicios bésicos ¥y espacios pablicos y prevenir o
reducir los fendémenos de segregacion socio-espacial.

g. Conciliar la infraestructura ¥ su distribuciin espacial con la densidad urbana,

evitando su sobrecarga u ociosidad.
. Proteger las arcas de valor ambicntal ¥ la biodiversidad e integrar los sistemas
naturales al tejido urbano v sectores productivos.
Construdr ¥ reforzar la identidad cultural del muanicipio,
Construir una hoja de ruta para la priorizacion v articulacion entre los actare
pliblicos, privados, v de la sociedad civil referente a los trabajos de des
{ urbano a ser encarados por el municipio.
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Seccion II: Del Alcance

Articulo 4°: El POUT es un instrumento normativo que regira a todo el Municipio de
San Lorenzo de Campo Grande y sus regulaciones serdn de cumplimiento obligatoric
para toda obra o emprendimiento plblice o privado.

Articulo 5% Ordenanzas complementarias o wvinculadas al POUT. Los planes
parciales, planes especiales, planes particularizados, ordenanzas de =zonas de
urbanizacién concertada, ordenanzas o reglamentos de construccién o edificacon,
demolicién, conjuntos habitacionales y otras ordenanzas en materia de urbanismo,
edificacién v uso del suclo deberédn adecuarse a lo establecido en el POUT.

En caso gue se identifique la necesidad de modificar el POUT en el procese de
elaboracion de cstas ordenanzas vinculadas deberan seguirse los procedimientos de
consulta v coordinacidn interinstiticional previstos en el Art. B de la presente
Ordenanza.

Seccion III: De la Vigencia

Artieule 6% El POUT entrard en vigencia g partir de su aprobacién por la Junta
Municipal, promulgacién y publicacién de conformidad con el articulo 44 de la Ley N°
3966/ 10 — Organica Municipal.

Articulo 7°: Evaluacién y Revisidn del POUT. El POUT serd objeto de evaluacian y
revision por lo menos cada 05 (cinco) afios a partir de su entrada en vigencia. Las
evalugciones v revisiones seran coordinadas por la Intendencia y realizadas por
profesionales téenicos especializados en la materia. En la evaluacion se recogerdn las
experiencias de su aplicacion en funcidn a las nuevas necesidades de desarrollo
territorial ¥ se implementaran etapas de consulta ¢ informacion previa a los efectos de
facilitar observaciones o comentarios de vecinos v otras personas interesadas.

Articulo 8% Modificacién del POUT. Una vez realizadas las evaluaciones y revisiones
del POUT v de encontrarse la necesidad de efectuar modificaciones, la Intendencia
elaboarard una propuesta de modificaciém fundada.

Antes de su presentacidn a la Junta Municipal, la propuesta serd rermtida a las
ingtituciones publicas gue puedan resultar afectadas con la modificacién, de
conformidad a los Arts. 13 ¥ 17 de la Ley N° 39656,/2010.

Asimismo, la propuesta serd sometida & una etapa de consulta publica a fin de
brindar informacién al phablico acerca de los alcances de la modificacidn ¥ recibir
comentarios, observaciones y aportes de los vecinos y otras personas interesadas.

Las modificaciones que se propongan deberdin estar fundamentadas en estudios
técnicos que evidencien variaciones en relacién con la estructura urbana existente o
planificada, con la administracion del territorio ¥ con la clasificacion del suelo causada
por la aparicion de circunstancias de cardcter demografico, ambiental o econdmico
gue incidan sustancialmente sobre el ordenamiente y uso del suelo.

TITULO II: ZONIFICACION DEL TERRITORIO
CAPITULO I: DEFINICIONES Y REGIMENES PARA LA GESTION DEL
TERRITORIO

Articulo 9% Zonificacidn: es la division del area del distrito en zonas de gestidn del
territorio. En la zonificacion se define ¢l propésito o finalidad de cada zona ¥ en

. funeifn de la misma s¢ establecen las asignaciones v limitaciones de usos ¥ los
Regimenes ¥ parametros para la gestidn de la misma. Estos son los regimenes de uso

d& suelo, de faccionamiento, de ocupacion del suelo, de edificacibn ¥
dhacionamiento.
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Seccion I: Régimen de Uso del Suelo

Articulo 107 Finalidad. E! Régimen de Uso del Suelo establece la permisibilidad o
restricciones referentes a la localizacion o instalacion de acthndades o usos en cada
Zona.

Articulo 117: Los usos se clasifican en las siguientes categorias:
a. Residencial: Pertenecen al uso residencial las edificaciones gque sirven para
proporcionar alojamiento permanents a las personas:

1. Vivienda Unifamiliar (VU] edificacidn destinada a albergar 1 familia, con acceso
independients, que cuenta con todos los locales basicos v esta inserta en un
lote convencional.

2. Viviendas Adosadas (VA): edificacién preparada para albergar 2 o mas familias,
en una sola unidad constructiva o unidades funcionalmente independientes,
que cuentan cada una de ellas con los locales basicos, accesn comin o
independiente, asentadas ambas en un mismo lote catastrado, pudiendo
acogerse al régimen de Propiedad Horizontal por Piso ¥ Departamenta.

3. Edificio Multifamiliar (EM): edificacidn para varias familias en un lote
convencional formande un solo cuerpo, debiendo acogerse al régimen de
Propiedad Hornzontal.

4. Conjunte Habitacional (CH] o Baric Cerrado: agrapacidn de edificios
multfamiliares o viviendas unifamiliares en un drea de terrenc mayor al lote
convencional, debiendo acogerse al Régimen de Propiedad Horizontal por Piso
y Departamento, ¥ provisto de todos los servicios de infraestructura basica.

Requisitos para Conjunto Habitacional
Los CHs seran permitidos, siempre y cuando mejoren la calidad urbana,
ambiental ¥ accesibilidad del entorno, debiendo respetar:

a. Contnuidad de la trama urbana: En el caso de gue el CH tengz una
lengitud o ancheo (8l menos uno de los lados) superior a 150 m, seé exigita
la incorporacién de nuevas vias plablicas con un ancho minima de 16 m
inchiyendo las veredas, Estas vias nuevas deberan atravesar el predio del
CH s=igniendo una trayectoria en correspondencia con las vias piblicas
circundantes, en la ubicacién que la Municipalidad decida segin los
planes v necesidades urbanisticos. Esto garantizari la continnidad de la
trama urbana ¥ su con¢xién con la ciudad.

b. Espacio Abierto de Transicidn sobre vias plblicas: si el CH supers lasg 2
Ha jdos hectareas) de superficie, debe contar con un espacio abierto que
girva de transicibn entre el CH v la ciudad. El Espacio Abierts de
Transiciim deberd ser destinado a plazas para ¢l vecindarie en la
ubicaciin que la Municipalidad decida segin los planes ¥y necesidades
urbanisticos. Los estacionamientos no forman parte dél espacio abierto
de transicidn.
8i el inmueble tiene un Areg superior a 2 Ha (dos hectareas) pero menar a
3 Ha (tres hectareas), ¢l Espacio Abierto de Transicién serd al menos el
5% [cinco por ciento) del drea total. Si el inmueble fuere ignal o superior &
3 Ha [tres hectareas), el Espacio Abierto de Transicién serd al menos el
Tl [siete por ciento] del area total, segiin se observa en |la Tabla 1.

Tabla 1: Requerimiento de espacio abierto de transicion para los CHe

E‘uptrﬁtie de % Fapacio abierto de transicién sobre vias
terrenc publicas |Plazas]
Menor a 2 Ha Sin requerimisnio
2HaadHa Minima 5%

Mayora 3 Ha Minima 7%
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Espacios internos de los CHs
a. Medidas minimas de vias internas de los CHs:

Ancho de la via Capacidad de via
A partir de &.00 m Doble sentido
Menor a §,00 m vy hasta 4,00 m Bentida tnicao

Obs: No se admitirdn vias menores a 4,00 m

b. Medidas minimas de la vereda de los CHs:: acorde a lo establecido en Ia
COrdenanza N® 15/2015 v sus meodificaciones 7/2016 y 24/2016, las
veredas se dividen en tres franjas

Ancho Funedifn
Franja. de circulacion
Minima 1,20 peatonal

-Libre de obaticulos-
Minmio 0,60 m v Méximo 1,00 m Franja de servicios

Opoional Franja interna

Obs: Acorde a lo detallado en la presenta tabla, en los CHs no se

admitirin veredas menores a 1,80 m

Las rampas de acceso para los vehienlos ienen que tener un
desarrelle no mayor a 0,60 metros medidos desde la linea del

cordén de vereda hacia el interior de la misma con una pendiente
inferior al 40%. Para el acceso desde la acera al interior de las

propiedades, las compensaciones para salvar eventuales

desniveles se harin exclusivamente dentro de cada propiedad.

(Ord. N*15/2015 Art. 397

oc. Provisién de servicios bésicos: Los provectns de CHs deberdn estar
provistos, como minimo, de los servicios de agua potable, energia
eléctrica, desagiies cloacales ¥ pluviales, red de alumbrado publico. Las
redes viales internas deberdn permitir el acceso de wehiculos de
EIMETEETCIA.

d. Areas Libres en CHs (conforme a la Ley Organica Municipal 3966/2010,
Articulo 261): Se define como un Area libre, aguél destinado a uso

co

munitario del CH, con su correspondiente equipamisnto comunitario,

no estando incluidas como Areas Libres a las vias internas de circulacifin
de vehiculos. El Espacio Abierto de Transicion puede formar parte de la
superficie requerida para las Areas Libres Recreativas v como minimo, €]
50% [cincuenta por ciento) de estas Areag Libres debera destinar a
espaciog recreativos colectivos, Estas areas abarcan:

e -

Area recreativa: destinada a plasas con eguipamiento de juego de
nines, gimnasia,deporte, entre otros.
Area de estacionamiento para vehiculos.

Los CHs tendran un porcentaje de Areas Libres segin su tamafio, segin

1]

chserva en la Tabla 2:
En terrenes entre 600 m2 [seiscientos metros cuadrados) y 7,999
[siete mil novecientos noventa ¥ nueve metros cuadrados], debardn
contar con un Area Libre minima de 25% (veinticinco por ciento) de
la superficie total del terreno.

En terrenos mayores de 8.000 m2 (ocho mil metros cuadrados) de
superficie, deberin contar com un Area Libre minima del
[treinta por ciento) de la superficie total del terrenao.

—_
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Tabla 2. Porcentajes minimos requeridos de éreas libres para los CHs

% Areas libres

Superficie de : :
terreno Recreativas Es ::':““n“ TOTAL
500 m2 a 7,909 12.5% 12.5% 5%,
m2
Mayer a 8000 m2 15% 1 159 30%

Comercial ¥y de Bervicios [CS): Son edificaciones destinadas al intercambio,
tanto de bienes come de servicios de asistencia de orden profesional, técnico o
administrativo.

Segrin su dmbito de cobertura, frecuencia v envergadura, se clasifican en:

1. Peguefia escala: estructuras de pequeda escala, de uso inmediato ¥
cotidiano, sin generacion de trafico moleste, que satisfacen las necesidades
diarias de los habitantes a nivel local o vecinal y ¢con una superficie cubisrta
inferior a 540 m?,

2. Mediana escala: estructuras de mediana escala, de uso periddico e
inmediate, con alguna generacién de tréfico y gque satislacen las
necesidades primarias y suplementarias de los habitantes a nivel barnal ¥
cuva superficie cubierta es superior a 340 m? ¢ inferior a 3240 m?,

3. Gran escala: estructuras de gran escala o envergadura, de uso ocasional
destinada a atender necesidades de la poblacidn, a nivel distrital e inclusive
regional con gran generacion de trifico ¥ con una superficie cubierta mayor
a 3240 m?

Equipamientos Urbaneos (EU): Equipamientos destinados al interés colective en
donde se desarrollan actividades de educacion, salud, seguridad, administraciin
¥ ocio.

Segiin su dmbito de cobertura, frecuencia ¥ envergadura, se clasifican en:

1, Pequeda escala: agquellos cuyas coberturas de servicios alcanza a un nivel
de barrio (Ver Anexo 6), con una generacidn de trafico peatonal o vehicular
livianao,

2. Mediana escala aguellos cuyas coberturas de servicios alcanza a un nivel
distrital, con una generacidn de wrafico no conflictivo.

3. Gran escala; agquellos cuyas coberturas de servicios alcanza a un nivel
regional.

Espacios Piiblicos Abiertos (EPA): Plazoleta, plazas, parques v paseo lineal.

El disefic gemeral de los espacios publicos tendrd én cuenta las necesidades de
las personas con movilidad reducida y con discapacidad. $e garantizard que las
caracteristicas de los espacios piblicos v del mobiliario urbano [dimensiones,
pendientes, materiales) fomenten la estancia y uso del espacio por parte de les
grupos arriba mencionados,

Plazoleta: Aquellos espacios pliblicos de superficie reducida (> 0,2 ha) con
una morfologie irregular (ej.: espacios vinculados a la infraestructura vial,
suclos remanentes v libres dentro del parcelario urbano, etc.). En algunos
casos, tienen una funcién simboélica y albergan monumentos, estatias
hitos de la cindad.

2, Plaza: Aquellos espacios publicos de intercambio social que cu
una superficie entre 0,2 ha a2 ha y se en '

e i—
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barrios consolidados. Estos espacios pueden incluwir algin tipo de
equipamiento, dependiendo de su tamatio v su rol.

3. Porgues: Aquellas éreas verdes recreativas cuya superficie 8s mayor a 2
hectareas. La mayor parte de su territoric estd compuesta por éreas
ambientalmente sensibles, como cursos de agua, zonas inundables ¥
bosques, y én menor medida, se destinan espacios para actividades
culturales, socales, deportivas, paseos y cventos. Desempefian un papel
social v ambiental en la ciudad, va gue se consideran pulmones verdes
dentro del entorno urbane ¥ lugares estratégicos para la preservacion y
expansion de la vegetacion, lo gue contribuye a mitigar los efectos del
cambio climatico,

4. Paseo Lineal: Aquellas areas caracterizadas por una morfologia lineal, con
un ancho minimo de 2 metros, con presencia de vegetacidn, zonas de reposo
(dotadas de mobiiaric urbanc y juegos infantiles) ¥ senderos para
recortidos de peatones ¥ cichistas. Estén ubicadas en zonas ambientalmente
sensibles, comeo frentes de agua, antipilos caminos v vias [Brreas, calles
peatonales v espacios residuales en las cindades. La disposicidn secuencial
de estos espacios permite establecer conectividad enire calles o barrios {Ver
Anexo 6|, al tiempo que crea un corredor ambiental.

e. Depodsitos (D): [nstalaciones o edificaciones destinadas al almacenaje, guarda v
conservaciin de bienes, para su posterior distribucidn,

I. Segin su escala o envergadura se clasifican en:

1. Pequeria escala: Instalaciones complementarias a las actividades comerciales,
logisticas o indusiriales de pequefio porte, ¥ cuya area (cubierta ¢ no) no
supere los 270 m2,

1. Medianae eseala: Instalaciones complementarias a las actividades comerciales,
logisticas o industriales de mediano porte, ¥ cuya frea (cubierta o no) es
superior & los 270 m2 e inferior a los 1000 m.

1. Gran escala: Instalaciones complementarias a las actividadesz comerciales,
logisticas o industriales de gran porte, ¥ cuya érea (cublerta o no) supera los
1000 m2.

. Segin el grade de molestia o polucidn se clasifican en:

1. Inocuos: Agquelles euyos productos o mercaderias almacenadas no imphican
ningin tipo de molestia al vecindario.

2.  Molestos: Aquellos cuyos productos o mercaderias almacenadas pueden
producir ciertas emanaciones de gas, polvos, desechos, ruidos u otras
molestias que incomoden a la vecindad.

3. Riesgosos: Aquellos cuyos productos o mercaderias almacenadas pueden
perjudicar a la salud, generar explosiones/incendios ¥ contaminar el medio
ambiente, por lo cual necesita de cuidados especiales para su resguardo,

f. Industrial (I): Instalaciones destinadas a la preduccién de Menes por
transformacion de materia prima, incluyendo los espacios de produccién, de
s0pOTte ¥ ApOyo.

I,  SBegun ¢l grado de molestia o polucion se clasifican en:
Inocuas: Aquellas cuyo proceso de elaboracibén ¥ caracteristica de la materia

prima claborada, ne implica ninglin tipo de molestia al vecindario, no es
contaminante v es compatible con el ambiente urbano.

Molestas: Aquellas que pueden producir cierto grado de ruidos, vibraciones,
emanaciones de gas, polvos, desechos, perturbaciones en el trafico u otra
maolestias gue incomoden & la vecindad,
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3. FRiesgosas: Agquellas gue manipulan ingredientes, materias primas o
procesos que pueden perjudicar a la salud o generar cxplosiones /incendios
o cuyos residuos lguidos, solidos o gaseosos pueden poluir el medio
ambiente, necesitando de cuidados especiales para su implementacidn.

Segiin su escala o envergadura se subclasifican en!
1. Peguefia escala: Instalaciones con un drea [cubierta o no) hasta 270 m.

2. Mediana escala; Instalaciones con un area (cubierta o no) de 270 m2 a 1000

m=,

3. Gron eseala: Instalaciones con un rea ocupada (cubierta o no| de més de
1000 mH

Ingtalaciones de Usos Especificos (IUE): Actividades de determinada
complejidad v envergadura, que se présentan como una situacion existente, ¥
que pueden generar un impacto socio-ambiental v funcional en el entorno
urbano inmediato,

Instalaciones de Usos Especiales: Actividades relacionadas al entretenimienta,
a la vida nocturna v a servicios que peneren impactos negativos, por lo que
pueden disminuir la calidad de vida en el entorno urbano inmediato.

+ Moteles v hospedajes transitonios: Seran ubicados en las Zonas Logisticas o
Mixtas y deberan estar distantes a un radio de 300 mts de eguipamientos
urhanos con alta sensibilidad social, tales como: escuelas, hospitales,
iglesias v plazas.

+ Establecimientos de megos de azar: Seran nbicados en las Zonas Logisticas
o Mixtas v deberan estar distantes a un radio de 300 mts de equipamientos
urbanes con  alta sensibilidad sociel, tales como: establecimientos
educativos, de salud, religiozos ¥ plazas.

s Discotecas, Bodegas, Bares v salones de eventg: Seran ubicados en Zonas
Mixtas. Se debera tener en cuenta la regulacidn adecuada de los ruidos
generados en base a lo establecide en la Ley N* 6390 /2020, Se permitird un
maximo de dB[A) acorde a lo establecide ¢n la Ordenanza N° 8/2023 "Por la
cual se previene la polucidn sonora en todo el distrito de la ciudad de San
Lorenzo”, adecudndola a la nueva Ley N° 639072020 "Que regula la emisién
de rmidos”,

» Talleres v gomerias; Seran ubicados en zonas mixtas, mixtas-logisticas e
industriales. Se debera tener en cuenta la regulaciom adecuada de los
ruidos generados en base a lo establecido en la Ley N° 6390 /2020, ademéas
de garantizar una adecuada disposicién de los residuos generados tanto
solidos como liquidos, debiendo presentar su respective Estudio de Efluente
aggnn establecido por el Decreto 453/ 13.

s Talleres mecinicos de camiones de carga: Zona mixta-logistica ¥ Zonas
industriales, S& deberd tener en cuenta la regulacidn adecuada de los

ruidos generados en base a lo establecido en la Ley N° 6390/2020, ademas
de garantizar una adecuada disposicién de los residucs generados tanto
silidos coma liquidos, debiendo presentar su respectivo Estudio de Efluente
sephin establecido por el Decreto N* 453/ 13.

Lavederos: Serdn ubicadeos en Zonas mixtas, mixtas-logiaticas &
indusinales, Deberan tener en cuenta la adecuada disposicidn de sus
residuos v efluentes liquidos manejandolos con camara séptica, debiendg
presentar su respectivoe Estudio de Efluente segiin establecido p
Decreto N* 453 /13.
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» Lovaderos de camiones de carga: Zonamixta-logistica v Zonas mdustriales.
Deberfin tener en cuenta la adecuada disposicion de sus residuos ¥y
efluentes liquidos manejandolos con camara séptica, debiendo presentar su
respective Estudio de Efluente segin establecido por el Decreto I¥° 453/ 13.

+ Estaciones de servicio: No seran permitidas nuevas estaciones de servicio, a
excepcidn de que una de las estaciones existentes se cierre. Para la
aprobacién de una nueva estacién de servicio, se tomard como base los
criterios establecidos en la Norma PNA 40 002 19; Gestion Ambiental en la
Construccién y Operacién de Estaciones de Servicio, Gasolineras y Puestos
de Consumo Propio. Art. 6.1.3, la cual establece una distancia de 1000
metros del centro geométrico a centro geométrico enire estaciones de
SETVICIO.

i. Actividades conservacionistas, de investigacién y recreacion |[ACIR]

1. Conservacifn y restauracién de ecosistemas naturales, bosques nativos,
humedales v recursos hidricos.

2. Actividades relacionadas con la investigacidn cientifica ¥ educacion.

3. Actividades relacicnadas con la recreacidn v el turismo de naturaleza.

Articulo 12°-. Requisitos Generales para Industrias y Depositos. En todos los
casos y tamanos de las industrias o depdsitos, se deberan respetar siguientes
requisitos:

a. Cumplimiento de normativas ambientales: debera cumplir con todas las leyes ¥
regulaciones ambientales aplicables en su jurisdiccién, incluyendo normas de
calidad del aire, agua y suelo, la disposicion adecuada de residuos y efluentes
liguidos, asi como los requisitos de proteccidn ambiental ¥ conservacion, entre
los cuales se encuentra el Estudin de Impacto Ambiental ¥ el Estudio de
Efluentes en base a lo establecido enm la Ley N 204/93 y su Decreto
Reglamentario N° 453/ 13.

b. Reduccién de los impactos negativos en el entormo circundente: No debera
generar ruido excesivo, vibraciones, olores desagradables 1 otros efectos
adversos. Con respecto a la emision de ruide, humo ¥ olor, la industna debe
cumplir con el Art. 11° de la presente Ordenanza.

Articulo 13° Limites de Emision de Ruido, Hume y Olor. Cualquier
establecimiento, va sea industria, depdsito, comercio, servicio, equipamiento urbano,
residencia u otro, deberé cumplir con la regulacion de los ruides generados en bage a
lo establecido en la Ley N® 639072020, Ordenanza N* 8/2023 y el presente articulo.

a. Centro urbanc y amortiguamiento, zonas mixtas, programas especificos,
gonas de servicios y edificios piblicos: No debe emitir ruido, humeoe v olor gue
supera los siguientes limites:

Ruido Humo Olor
55 dB (moche: 20 a 07 Cualguier use no debera
hs| Escala de Ringelmann: | emitir olores que puedan
Densidad 20% [nivel 1) causar molestias fuera
~ 70 dB [dia: 07 a 20 hs| del predio

Areas residenciales, de uso especifico, espacios piblicos, dreas de
esparcimiento, parques y vias piiblicas: Mo debe emitir ruide, humo y olor que
supera los signientes limites:
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Ruido Hmlm Olor
45 dB [noche: 20 a Cualguier uso no deberd
9789 | Becalado Ningemann; | ST dlores e pueden
Densidad 20% (nivel 1)

60 dB (dia: 07 a 20
ha)

del predio

¢. Zona Industrial: Los establecimientos en la gona industrial, no debe emitir
ruide, humo, ¥ olor que supera los signientes limites:

Ruidao Humo Olor
60 dB [noche: 20 a Cualquier uso no debera
07 hsj Esnals de Rin — ermebr olores quEe puedan
Densidad .:m%g taivel 2] causar molestias fuera
75 dB (dia: 0T a 20 del predio

hs

Articulo 14°; Requisitos y Listado de Industrias [ Depésitos Inocues. Cualguier
industria o depdsite provectado, para ser considerade como inocuo v apto para ser
ubicade en 4reas urbanas, debe contar con la aprobacion de oficinas técnicas
competentes de la Intendencia.

a. Los requisitos para ser clasificado como industna o deposito inocus son:

1. Cumplir con requisitos Generales para Industrias ¥y Depdsitos del Art. 12 de
la presente Ordenanza.

2. Bajas cmisiones y contaminacion: La industria ¢ depdsite debe mantener
bajas emisiones de contaminantes atmosféricos, tales como gases toxicos,
particulas v compuestos quimicos, per debajo de los limites establecidos en
las regulaciones ambientales correspandientes.,

3. Bajo resgo: La industria o depdsito no debe generar riesgos gue puedan
afectar la salud del vecindario, incluyendo los futuros riesgos, cumpliendo
con las normas ¥ regulaciones de seguridad corréspondientes.

4. Cero contaminacionecs visuales: las fachadas de la industria o depdsito
deben ser estéiicamente agradables, con barreras visuales paras Areas de
almacenamiento o procesamisnts més intensivo, contando con paisajismo ¥
vegetacion, iluminacidn adecuada, ¥ mantenimiento regular, para evitar
contaminacion visual negativa.

b. El listado de industrias v depdsitos que podran ser consideradas inocuas,
siempre ¥ cuando cumplan con los requisitns dispuestos en el Inciso “a” del
presente articulo, son los signientes:

1. Tecnologia v actividades creativas: empresas de tecnologia, empresas de
desarrolle de software, empresas de producciém de medios, agencias de
publicidad ¥ otras industrias creativas,

. Manufactura liviana: Ciertos tipos de actvidades de manufactura de bajo

impacto. Esto puede incluir procesamicnto de alimentos, textiles ¥

ensamblaje de productos indusiriales.

. Investigacifn v desarrollo: laboratorios cientifices ¥ centros de investigacion .

gque realizan actividades de investigacion, desarrcllo ¥ pruebas, que.

generalmente no tienen un impacto negative directo en el vecindario.

Reciclaje: procesamiento v reutilizacidm de materiales y productes

desechados para reducir la cantidad de residuos y conservar los recursos”

naturales, que ne causen molestias al vecindario.

5. Ilmpresién y publicacién: incluye imprentas, editoriales y proveedores de

servicios de impresion digital, que pueden operar con maquinana silencioza

¥ o generar contaminacion visible.

5. Reparaciém v mantenimiento: talleres de reparacidn y mantenimien
instalaciones o productos gue no causen molestias al vecindario.
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7. Produccidn artésanal: produccién de bienes v productos de consumo
utilizande habilidades tradicionales v téenicas artesanales que no causen
molestias al vecindario.

Se aclara gque este listado es referencial, va que la industria o depésito debe contar con
la aprobacifén de aprobacidn de oficinas técnicas competentes de la Intendencia para
poder ser clasificado como una industria o depésito inocuo.

Articulo 15 Espacios piablicos ¥ uso del patrimonio inmobiliario munieipal. La
Intendencia organizara el inventanc del patmimonmie inmobihars municipal e
identficara arcas de reserva para espacios publicos abierios (parques, plazas),
equipamientos urbanos de interés general {centros civicos, culturales o recreativos),
vivienda social u otros proyvectos de transformacién de la ciudad para mejorar la
calidad de vida de los vecinos, conforme &l Flan de Desarrollo Sustentable v al
presente POUT.

En caso gque en algunas de las zonas se detecte un déheit de espacios phablicos
abiertos o equipamientos urbanos de interés general la intendencia realizari gestiones
pars la adquisicién o expropiacidn de las parcelas necesarias, conforme a las
disponibilidades financieras del municipio.

Las decisiories sobre administracién y disposicidén del patrimonie mmobibario
municipal existente deberan tomar en cuenta como minimao log siguientes criterios:

a. Consideracion del interés general de la cindad y su gente, ¥ su relacifm con su
ambiente natural ¥ social;

b. El derecho de los vecinos a un ambients saludable y la atencidn de las
necesidades del Municipio de contar con espacios para plazas, parques, centros
civicos, culturales v deportivos ¥ otras dreas de interés comun;

¢. La promocitn de la vivienda social;

d. La implementacién de provectos de desarrollo urbanistico de transformacidn de
la ciudad para mejorar la calidad de vida de los habitantes;

e, Eficiencia, debida diligencia ¥ razonabilidad en la toma de deasones sobre €l
uso ¥ destino del patrimonio inmobilianio municipal;

f. Transparencia y participacion.

Articule 16% Seglin su adecuacion o compatibilidad con la finalidad de la zona los
nsos se clasifican en:

a. Usos Permitidos: Aquellos usos adecuados y compatibles con la finalidad de la
ZOT1A.

b. Uses no Permitidos: Aquellos inadecuades ¢ incompatibles con la Analidad de
la zona, por lo tanto, estin prohibidos.

Usos Obligatorios: Aquellos usos que estdn establecidos por una normativa

ion II: Régimen de fraccionamiento

Articulo 17°: Finalidad. El Régimen de fraccionamiento establece los parémttrna
para la subdivisitn del suelo, segin las siguientes situaciones:

a. Para nuevos fraccionamientos se tomara la superficie ¥ anchoe minimo de lotes

establecida en la Ley Organica Municipal 3966 /2010 v su modificacion la Ley

Nro. 5346/ 14,

b. Para nuevos fraccionamientos en inmuebles privades por situacién de
provectos de fraccionamiento de mmuebles ubicados
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regiran por lo establecido en la Ordenanza N* 28/2015 Por la cual se modifican
las Ordenanzas N° 13/2003 y 16/200%, Por las cuales se establecen normas
sobre fraccionamiento v loteamiento de inmuebles privados v/o privados
municipales en situaciones de hecho y/o loteamientos ¢ urbanizaciones de
interés social, de lotes con menos de 12 metros de frente v de dimensiones
totales menores a lo establecido por Ley, adecuéndolo a la Ley N° 620/76
“Tributaria Municipal®™ v al Articulo 227 de la Ley N°® 3966/2010 “Organica
Municipal”

Articulo 18" Requisitos para la aprobacidon de nuevos fraccionamientos

destinados a la urbanizacion [inc. a):5e debera cumplir con los sipuientes requisitos:

a. Cumplir con las disposiciones establecidas en la Ley Orgdnica Municipal
yvoomtar como minimo con la signiente documentacién técnica,

- El informe descriptivo del inmueble. Este informe descriptivo, también
denominado informe pericial, deberi ser elaborado y firmade por un
profesional matriculado en ¢l municipio, en tantas copias como las que
establezca, via reglamentacion, la Intendenca Municipal. Dicho informe
deberé contener:

i. la individualizaciéon exacta vy precisa del inmueble a ser loteado, con
indicacién de los sipuientes datos: 1) -Cta. Cre. Ctral; ¥ 2)-finca, con
expresion del Distrite, la Seccidn, la fecha, el tomo y el folic de =u
ingcripeitn en la Direccidn General de los Registros Pablicos;

. la indicacién de la superficie total del inmueble a ser loteado;

ifi. la especificacifn de los linderos del inmueble a ser loteado y las
referencias naturales v artificiales dentro del inmueble v fuera de el
para su ubicacion en ¢l municipio;

iv. la indicacion de la superficie de cada una de las fracciones resultantes
del Intearmiento;

v. la especificacion de los linderos de cada una de las fracciones resultantes
del loteamiento;

vi. la indicacidn, en su caso, de las fracciones destinadas para calles v
avenidas, con sus respectivas superficies v linderos;
vii. la especificacién, en su caso de las fracciones destinadas para plazas,
con sus reapectivas superficies ¥ linderos;
vili. la indicaddn, en su caso, de las fracciones destinadas para edificios
pliblicos, con sus respectivas superficies v linderos;
iz, la individualizacidn del propietario del inmueble; ¥,
% la mencién v firmna del profesional responsable del informe.
Obs: Todas las indicaciones técnicas del informe pericial deberan
realizarse con coordenadas v grados v referencias existentes, en cuanto
"l fueren pertinentes.
™ - El planc de fraccionamiento, A través de este, se deberd representar
% graficamente el contenido del informe pericial relacionado con el loteamiento
que s¢ pretende realizar. Dicho plano deberd ser elaborado v firmado por el
mismo profesional matriculado gue confecciond el informe pericial, en tantos
juegos como copias del informe requiera la Municipalidad.
El plano del trazado de la infraestructara vial -vias + veredas- con ¢l detalle
de las redes de servicios urbanos: drenaje pluvial, agua potable, energia
eléctrica v, de ser corresponder, desaglie cloacal, en tantos juegos como
copias del informe requiera la Municipalidad.
Cumplir con lo establecido en la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental y
otras leyes;
c. Cumplir con las repulaciones de uso de suelo establecidas en el Cap. 1I: Ennﬂﬂ
de Gestidn del Territorio;

d. Cumplir con tras ordenanzas correspondientes a su desarrollo urbano.

El loteador deberi terminar la ejecucion de las obras y servicios urbanos referidos en
el inc. 2 del Art. 17 de la presente ordenanza dentro del plazo establecido en el
246, inc. b de la Ley Organica Municipal Nro, 3966,/2010 y su modificacidon la Ley
5346114,
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Seccion III: Régimen de ocupacién del suelo

Articulo 19% Finalidad El Régimen de ocupacion del suelo establece log parametros
para la ecupacidn del lote con edificacion; la tasa de ocupacién ¥ de permeabilidad,
vohumen de ocupacién maximo y altura méxima.

a. Tasa de Ocupacién Miaxima: Relacidn entre la superficie del suels ocupado por
construccinnes ¥ la superficie total del lote.
Fiormula (%): Tasa de ocupacidn méaxima = Superficie de ocupacion de la
construccidn / Superficic total del terreno [Ver Grafice 1).

DEUPaCiGn
de la construccidn

Grafico 1: Esquema de Superficie total del terreno y superficie de ocupacion mixima de la
construccion

b. Tasa de Permeabilidad Minima: Relacidn entre la superficie de suelo
permeable v la superficie total del lote,

Permeable: se considera al suelo libre ¥ permeable que permite la
infiltracidn directa del agua de lluvia ¥ deberad contar con cobertura vegetal. La
superficie del suelo permeable no debe ser utilizado como lugeres de acopia ¥
dehe estar libre de obsticulos para la infiltracidén del agna de lluvia, segin se
observa en el Grafico 2,

Férmula (%): Tasa de permeahilidad = Superficie permeable / Superficie total
del terreno.

Observacion: La diferencia entre la superficie del suelo ccupade por construccién
v la superficie permeable és un espacio libre que puede ser impermeabile. Ej:
pisos [de circulacion peatonal o vehicular), piscinas, etc.

Superficie -
permentle

Grifico 2: Esquema de superficie permeable ¥ superficle exterior no permeable

c. Volumen de ocupacién: Es el volumen resultante de multiplicar la
de ocupacién maxima por la altura méxima [Ver Grafi




Junta
Municipal

Municipalidod de San Lorenzo

Shle

Mi siudied, mi puable

d. Altura méxima: Es la elevacion tope del volumen de edificaciém, medida entre ¢l
promedio del nivel de la vereda y el techo de la construccion, excluyendo a las
dreas técnicas, tales como la Sala de Magquina y al Tangque Superior de Agus
Potable e Incendio. Est4 determinada donde prevalece la menor altura entre:

La altura méxima establecida por zona;

La altura méxima establecida por ¢l ancho de la calle;

La altura méxima establecida por la DINAC alrededor del Aeropuerto Silvio
Pettirossi (Ver Anexo 5.

La altura de las antenas se regiré por los parametros de altura méaxima
establecida por zona.

F o

Alhera maxima

Grifico 3: Esquema de volumen de ocupaciin y altura mitadma

d.l. Altura maxima establecida por Zona

Cada zona establece un méximo de metros de altura construida, para regular la
morfologia, densidad vy calidad espacial. Ver Capitulo II: Gestion de Zonas del
Territorio.

d.2. Altura méximg establecida por el ancho de la calle v retiros

De manera a responder a la capacidad de carga de la infrasstructura vial y garantizar
el asgleamiento en ¢l Area urbana, seréan considerados: €l ancho de las calles [entre
lineas municipales), los retiros establecidos en cada zona de usc ¥ el angulo de
elevacién solar, como variables claves para la definicién de la altura méxima del
edificio, seglin se observa en el Grifico 4, en el cual se ejemplifica los limites maximos
de la volumetria del edificio en la fachada frontal.

e —
o

Irl. |.r|.
= T
Grafico 4: Limites méximos de la velumetria del edificio en la fachada frontal

15.5m m 13 n159n 3Enm

La Tabla 2 presenta las alturas méximas a ser consideradas de mancra a garantizar
un correcto asoleamients. Se toma de referencia el dngulo solar del 21 de junic
{solsticio de invierno) a las 12:00 del mediodia, dia con menor cantidad de luz solar,

para las siguientes situaciones; sin retiro, retiro de 3 m y retiro dé 6 m,




Junta
Sﬁlg ‘ ggrﬂunicipul

Mi cludad, mi puebla
Tabla 3: Altura méxima de Ia construccién establecida en base al ancho de Ia calle ¥
retiro

Ancho de la Namero mixime Altura Mixima Retrangueo®

calle [m) de pisos |m) - minimo (m)
=2 -11,9 PB + 2 10 3,50
12-14.9 PB+3 13 3,50
15-18,9 PB+4 16 3,20
19-21.9 FB+5 19 3,50
3in Retiro >
22 - 25,9 FE + 6 22 3,50
26 - 28,9 PB+7 25 3,50
29 -32.9 PB+8 28 3.50
33 = FE+8 28 0
=59 PB + 2 ' 10 3,50
6-8.9 PB + 3 13 3,50
9-12,9 PB + 4 16 3,50
13 - 15,9 FB+3 19 3,30
Retiro 3 ' =4
B T U PR+6 | 22 3,50
20-229 FB+7 25 3,50
23 - 26,9 FB + 8 28 _ 3,50
e S 5. = | s
7-99 PE+5 _ 19 3,50
10 - 13,9 PB+6 B 3.50
Retiro 6 m 14 - 16,9 PB+7 . 25 3,50
AT | 2 ¥oHE | 3 e
21 = PB+8 28 0

*Retranqueo: ver definicién en item ¢, de la Seceién IV: Régimen de Edificacion.

En casos de lotes en esguina: Se considerara la altura méxima permitida para la calle

de mayor ancho. Se aplicard el retranqueo de la Tabla 3 para cada fachada, tanto en
la calle menor como en la calle mayor, segin €l ancho de la calle correspondiente.
{Ver Grafico 5).

Grifico 5: Ejemple del retrangueo en volimenes ubicados en lotes en esquina
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Seccibon IV: Régimen de Edificacién

Articule 20°: Finalidad. El Régimen de Edificacién establece los pardimetros para la
construcciém dentro del lote, incluvendo el coeficiente de edificacién, los retiros v el
Telrangued.

a. Coeficiente de edificacién: Factor por ¢l que se multiplica el area de un
terrenc ¥ cuyo resultado es el drea maxima edificable.

Féormula: Area Edificable: Superficie del terreno x coeficiente de edificacion.

b. Retiro: Distancia minima del volumen del edificio con respecto a los Imites del
lote.

1. Retiro Frontal: Distancia minima del volumen de ocupacion del edificio con
respecto & la Linea Municipal, Se dice que un edificio esta alineado a la calle
8i no hay ninguna distancia entre el volumen de ocupacidn del edificio v la
linea municipal.

*» Lote mediamero: Se exigird el retiro de 3 m minimo desde la linea
municipal al Volumen de Edificacidn etr lotes ubicados sobre calles v 6
m minimo en lotes ubicados sobre Avenidas, a excepcion de la Zona de
Centro Histdrico en la cual la linea de edificacion estard alineada a la
Linea Municipal, segin se observa en el Grafico 6.

Griafico 6: Esquema de retire fontal

» Lotes en esgulinas:

= Lotes con superficie hasta 2.000 m2: Se cxgird el retiro
correspondiente desde la linea municipal en un solo frente ¥ sobre
la calle de mayor importancia. 3i el lote se encuentra sobre calles
de la misma jerarguia, el retiro serd en la calle de menor ancho. 5 e
el lote tuviers uno de sus frentes con una dimensién menor a 12 ."ﬁl
m, se permitird el retirvo en cualgquiera de sus frentes. \
« Lates con superficie mayor a 2.000 m2: En caso que el predio .
supere log 2.000 m2, se exigird que el retiro esté presente con las
medidas minimas (3m para las calles ¥y 6m para las avenidas| er ,
ambos frentes. '

Retiro lateral: Distancia minima del volumen del edificio respecte a las
medianeras.

Retiro posterior; Distancia minima del volumen del edificio respecto al
lindero del fondo del lote.

» Cuando el edificio a partir de Planta Alta cuente con aberturas gue miren
hacia los linderos laterales v posterior, sc regird por los siguientes
parametros;

a. Distancia mimima de 3,00 m, para aberturas ubicadas en m
paralelns a los hnderos, laterales ¥ posterior, con un an
inferior a 1,70 m medide desde el nivel de pj i
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b, Distancia minima de 1.50 m, en los casos en que el antepecho fuese
mayor a 1,70 m de altura medido desde ¢l nivel de piso terminado.

¢. Digtancia minima de 1,00 m para aberturas ubicadas en muros
perpendiculares u otros oblicuos que formen un dngulo entre 90° a
75° con la linea del linderc ¥ con un antepecho inferior a 1,70 m de
altura medido desde el nivel de piso terminado.

= Cunando las medianeras (laterales v de fondo) de un edificio sobrepasen la

altura de las construccicmes vecinas, éstas deberan ser tratadas

arquitectonicamente, de la misma forma vy con les mismos materiales

que la fachada principal.

-~

Grifice 7; Esquema de retiro posterior ¥ lateral

c. Retrangueo: Retiro adicional de 3 metros minimo desde la linea de edificacién
frontal con el fn de asegurar el asoleamiento en drcas urbanas.

Se permite el inicio del retranqueo, en base a las zonas de usos de suelo, segiin
la siguiente reglamentacion:

1. Zonas Mixtas: A partir de los 7m de altura [medido desde el nivel de vereda),
de manera a conformar un zocalo activie umforme.

2. Zonas Residencisles: A partir del mavel de vereda.
d. Voladizos:

1. Edifices alineades a la [nea municipal Mo se permititdn volimenes
salientes sobre la linea municipal a excepcién de balcones ablertos,
marquesinas, cornisas v toldeos, pudiendo sobresalir hasta 1,20 m de la
Linea Municipal, con un minimo de 0,50 m de separacion de la linea del
cordon de la vereda. En ninglin casoe podran cstar a una altura inferior a
2,50 m, medido desde la vereda hasta la parte inferior del cuerpo. Estos
volllmenes salientes en ningin caso podran construirse a menoes de 1,00 m
de la linea mediancra y deberdn ser autoportantes de manera a no construr
pilares zobre la vereda No se permitirin voladizos en el retranqueo del
ultimo piso, de manera a garantizar el soleamiento en las calles.

Edificios con retiros de 3 o 6 metros: s6lo se permitiran voladizos de balcones
abiertos de hasta 2,00 m de profundidad, medidos desde la ]jnearﬁe,
edificaciém vy sobre el retiro, siempre que el mismo no esté afectado por el
ensanche de via. En ninglin caso podréan estar a una altura inferior a 2,50
m, medido desde el piso terminado / suelo hasta la parte inferior del

volumen saliente. Estos cuerpos en ningln caso podrin construirse a
Umenos de 1,00 m de la linca medianera. No se permitirdn voladizos en el
§ retranqueo del Gltimo piso de manera a garantizar el soleamiento cn las
7 calles.

Los balcones no podridn ser cerrades, sin embarge, se pénmitird la
construccidn de parrillas en balcones abiertos, siempre que cuenten con
muro aislante entre unidades habitacionales ¥ con conductos
evacuaciin de gases de combustion correctamente disefiados.
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e. Ochavas: Espacio libre de un terreno en esquina, formado entre las linmeas
municipales concurrentes v la linea municipal de esquina, para mejorar la
visibilidad en los cruces.

La Linea Municipal de Esquina ez la achava correspondiente, siendo obligatorias
v de utilidad piblica. Estas serdn perpendiculares a la bisectriz del angulo
formado por las lineas municipales correspondientes, siendo su dimension
minima de 6 m. segin se observa en ¢l Grafico

En las ochavas de las esquinas, los pisos altos podran sobresaltar al plano
vertical de esta a partir de los 4 m, pero solo hasta el limite fijado por los dos
planos de fachada.

Grafice 8: Esquema de Linea Municipal en esquing
Fuente; ANTSY, 2021

Seccibén V: Régimen de Estacionamiento

Articulo 21° Finalidad. El Régimen cde Estacionamiento establece los pardmetros
para la detcrminacion del espacio de estacionamiento requeride para diversas
actividades, con el fin de garantizar el estacionamiento de vehiculos privados fuera de
la via piiblica. Los médulos de estacionamiento deberan estar localizadas dentro de los
lirnites del lote urbamno,

Articulo 22° Los nuevos programas, va sean residenciales, comerciales, de servicios,
industriales, equipamientos urbanos, u otros, no deberan alterar el transito vehicular
ni la capacidad de estacionamiento del sector. Las direcciones competentes de la
Municipalidad determinaran los cases dentro del predio segin el programa a
desarrollar y establecerdn las pautas fuera del predio para su habilitaciin,

Articule 23%: En todos los casos las Areas de cstacionamiento, la carga, la descarga ¥
el drea de maniobra se ubicarian dentro del predio.

Articulo 24°: la cantidad minima de modulos de cstacionamiento estard regido de
acuerdo con la categoria de uso ¥ en base a lo establecidn en la Tabla 4. De manera &
definir la cantidad total de cstacionamientos por provecto, se deberd sumar los
requerimientos establecidos segin el tamano y uso de cada uno de los espacios dentro
del programa arguitectonice propuesto. En el caso de las construcciones piblicas, se
establecera una flexahilidad de hasta el 25%

Los tpos de medios de transporte considerados en la Tabla 4 son:
s Bicicletas (B

= Motocicletas (M)

- Vehiculos Livianos (V1
: H;E',u]BE de Carga (VC}
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Tabla 4: Cantidad Minima de Médulos de Estacionamiento segin Categoria de usos
Categoria de Modulos Minimos de
Uso GAegocias C0 Ve Estacionamientos

Viviendas unifamiliares | . F &3
sl s V1: 1 por cada unidad de vivienda.
VL 1 por cada unidad de viviends +
estacionamientos correspondientes al

Viviendas con comercios
tipo de comercio (buscar en esta tabia)

Resldencial
VL: 1 por cada 3 unidades de vivienda
Conjuntos habitacionales o depariamento.
de interés social con
unidades hasta 80m2 c/u M 1 por cada 2 unidades de vivienda o

departamento,

Cficinas F':’-hﬁ':m VL: 3 por cada 50 m2 construidao.
descentralizadas, de
mISIErias, de TEBSE | pr. 504 de los modulos requeridos de

civil, electoral, fiscalia VL
barrial, juzgados de pas, '
comisarias, puesios : -
paliciales B: 3% de los médules requeridos de VL,

VL 1 por cada 25 m2 construide.

M: 20%% de los modulos requeridos de

Oficinas COtras oficinas VL.
B: 5% de los madulos requeridos de V1.
Vi1 cada 2 -aulas,
Guarderia / Jardin de il
infantes [ Pre-escalar
VL: 2 por cada aula, laboratorio ¥ taller
+ 1 por cada 50 m2 de drea
adminigrrativa (oficinas, sala de
profegores, de reuniones, ete). Se
Instituciones educativas: excluyen los salones auditorios, de
primaria, secundaria, teatro v de eventos.
téorico )
Bi: 20% de los modulas requeridos de I‘-_I
Equipamient VL, \
=54 '||
educativos B: 5% de los médulos requeridos de VL. II
VL: 5 por cada 50 m2 de drea de aulas
+ 1 por cada 50 m2 de drea Fod l!
administrativa {oficinas, sala de - ‘.'
L profesares, de reuntones, etc.). Se wild
o _ excluyen los salones anditorios, de lﬁll
|:|:'|.3-T.|'l'-l.1-|:IDII!|i:3 udu::au_'uas teatro v de eventos,
universitarias o superiores
M: 20% de los médulos requeridos de

VL.,

B: 5% de los modulos regueridos de VL.
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VL: 1 por cada 50 m?2 construido.

Diras imstituciones b 20% de los médulos requeridos de
educativas o de recreacion ¥L.

B: 3% de log madulos requeridos de VL.

WL 1 por cada consultorio + 1 por ceada
10 m2 de sala de espera.
Puesto de salud, centro de

salud, dispensario, M: 20% de los madulos requeridos de
primeros auxilios V.
B: 5% de los médulos requeridos de VL.
VL: I por cada 25 m2 construido.

M: 20% de los modules requeridos de

Veterinariag VL.
B: 5% de los m&dulos requeridos de VL.
V1: 1 por cada consultono o laboratoria

+ 1 por cada 50 m2 de oficinas
Tﬂ“ii“m‘hnt administrativas v depbaitos + 1 por
sind Clinicas sin internacion, cada 5 m2 de sala de espera.
laboratorios, consultarios
odontolégicos M: 205 de los mddulos requeridos de

L.

B: 5% de los mddulos requeridos de VL.

Y1: 1 por cada S5 camas de internacidn
+ 1 por cada consultorio o laboratorio +
1 por cada 50 m2 de cficinas
administrativas y depdasitos + 1 par
Hospitales, sanatorios, cada 3 m2 de =ala de espera.
clinicas con internacidn

M: 20% de los modulos requeridos de "-III
. \
B: 5% de log madulos regueridos de VL.

VL: 1 por cada 10 m2 del drea de culto. |

: i !
el Neuing; beipton: | 305 de mf;d:ﬂﬂs requeridos de Q]L __

B; 5% de los madulos requerides de VL.

YVL: 1 por cada 50 m2 constritidao.

M: 20% de Jos madulos requeridos de

Conventos VL.

B: 5% de los modulos requetidos de VL.

Amociaciones

Asociaciones  profesionales, cimaras,
civiles gedes o locales de partidos

politicos, sindicatos,

VL: 4 por cada 50 m2 construida.

M: 20% de los modulos requenidos
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Eremins.
Hogar infantil

Hogar de ancianos, casa
de reposo

Funeraria con saloneca
velatorios

Cementerio convencional

Cementerio pargue

Centro cultural, centros
municipales

Sala de conferencias,
auditorios, sonvenciores

Salén de eventos

&3
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VL.

B: 5% de los mddulas requeridos de V1.

W1: 1 por cada 3 piezas.

b 20%0 de los modulos requeridos de
VL.

B: 5% de los madulos requeridos de VL.

VL: 1 por cada 50 m2 construido.

M: 20% de los mddulos requeridos de
VL.

B: 5% de los madules requeridos de VL.

VL: 4 por cada 25 m2 de salones
velatorios ¥ dreas de espera.

M: 205% de los modulos regueridos de
VL.

B: 5% de los madulos requeridos de V9.

VL: 1 por cada 100 m2 de la superficie
del predio.

M: 209 de les mddulos requeridos de
VL.

B: 5% de los modulos requeridos de VL.

WL: 1 por cada 1000 m2 de la supecficie
del predio.

M: 20% de los médulos requeridos de
VL.

B: 5% de loa modulos requeridos de VL.

VL 4 por cada 50 m2 construido.

M: 20% de loz modulos regqueridos de
VL.

B: 5% de los mddulos requeridos de VL.

W1: 1 por cada 10 m2 de drea de saldm.

M: 20% de los madulos requendos de
WL

B; 5% de los madulos requerides de V9.

VL: 1 por cada 10 m2 del drea de
eventos con o sin techa,

M: 20% de los madulos requeridos de
VL,
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B: 5% de los madulos requenidos de V9.

1 por cada 10 m2 del &rea de

expogicidn.

K 20% de los modulos requeridos de

VL.
B: 5% de los madulos requeridos de VL.
VL: 1 por cada 10 m2 del drea de saldn.
' eridos de
Eiltian, Yeaioe M: 20% de los mﬁ.ﬂns requeridos
B: 5% de los madulos requeridos de VL.
VL: 1 por cada 10 m2 del &rea de
lectura.
Bibliateca M: 20% de los médulos requeridos de
VL.

B: 5% de los médulos requeridos de VL.,

VL 1 por cada 50 m2 construido.

Club deportive, campos de M: 20% de los madules requeridos de
deportes de asociaciones WL

Gimnasio, natatorio

E: 5% de los modulos requeridos de VL.

V1: 4 par cada 57 m2 de saldn.

M: 20% de los madulos requeridos de
VL.

Equipamisnt B: 5% de los modulos requeridos de VL,
as !
deportivos V1: 4 por cada cancha,
Canchas de Fitbel de M: 20% de los modulos requeridos de
alguiler VL.

Hotel ¥ hospedajes M: 20% de los modulos requeridos de

B: 5% de los madulos requerides de V1.

VL: 2 por cada cancha,

Canchas de M: 20% de los madulos requeridos ds
Paddie/Squash de alguiler VL.

B: 5% de los médules requeridos de VL.

VL: 1 por cada 3 unidades de
glojamiento.

VL,
B: 5% de los médulos requerid

S —
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VL: | por cada 12 m2 de areas de
cajeros, espera ¥ atencidn al pablico
para clientes + 1 por cada 25 m2
construido para funcionarios + 2
médulos para camiones

Bancos, financieras, casas transportadores de caudales,

de cambios, cooperativas.

B: 20% de los modulos requeridos de
VL.

B: 5% de log médulos regqueridos de VL.

VL: 1 por cada 25 m2 de salén de
ventas + 1 por cada 50 m2 de areas
administrativas v de produccian.

Supermercado, despensas,  VC: 1 por cada 250 m2 de depésitos.
autoservicios, bodegas
M: 20% de los madulos requeridos de
Wil

B: 5% de los médulos requeridos de VL.

Locales gastrondmicos en VL: 1 por cada 35 m2 construide.
general (restaurant, : AT A o
heladeria, cafeteria, bl VL. AR

conifiteria, bar, copetin, ¥

otros| B: 5% de los médulos requeridos de VL.

VL: 2 por cada boca de expendio,

M: 20% de los modules requeridos de

Estaciones de servicins VL.

B: 5% de los modulos requeridos de VL.

Lavadero de autos VL: 3 por cada unidad de lavado.

Gomeria, tornaria,

; - P VL: 1 por cada 50 m2 de area de
rectificaciones, tapiceria

trabajo con o sin cobertura.

de VL
Talleres de VL (mecanico,
de chaperia, de VL: 1 por cada 25 m2 de drea de
electricidad del automavil, trabajo con o sin cobertura. |
desarmaderos)

hibnoantes

Cambio de aceites y VL: 2 por cada box con elevador o fosa, | . H‘

VL: 1 por cada 25 m2 de oficinas. %
Tedos los vehiculos en exposicidn
deben estacionarse denitro del predio y
Alquiler o venta de autos, se permite el uso sin cobertura del dréa

vehioulos, magquinarias, de retiro.
nUeVos 0 usados. M: 20% de los modulos requeridos de
VL.

B: 5% de log midulos requeridos de VI,
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Importaciones - VL: 1 por cada 30 m2 construido + frea

Exportaciones de carga/descarga dentro del predio.

VL: 1 por cada 50 m2 construide,

{Otros comercios ¥ M: 20% de los mddulos requeridos de
EErTCios VL.

B: 5% de los mddulos requeridos de V0.

Peguetia eacala: VL: 2
Micro industrias -
de hasata 100
Y M: 2
VL2
Industrias de
101 m2 a 500 VC: 1 (modulo de 3 x 7 m)
m2
M: &
Segln Vi: 4
tamano
Industrias ds VC: 2 (mbdulo de 3 x T m) + Arca de
501 m2 a 1000 maniobra, carga, v descarga dentro del
m2 predia.
M: 8
YL 10
Indunstrias , VC: 4 (madule de 3 x 7 m} v 1 [madulo
lnd;.mt;ggnde 5 de 3 x 19 m} + area de maniobra, carga,
i = v descarga dentro del predio.
M 20
VC: 1 [module de 3 % 19 m) por cada
S 1000 m2 + 190 m2 para area de
almacenamiento s E“gafﬂm ko Tn,l
de materia I'|
M: 1 cada 150 m2. '|
Area de
produccidn ¥ VC: 1 (module de 3 x 7 m) por cada 500 J
depdsito de m2 + 40 m2 para area de maniobra,
producio carga/descarge dentro del lote.
Segi terminado
Hacs VL: 1 [modulo de 2.5 x 5 m) cada 50° ,
Aren de m2. : -
administraciin

A: 1 cada 50 m2.

VL: 1 (madile de 2.5 x 5 m| por cada
Arca de s0.m2,

M: I cada 50 m2,

Area de

i e VC: 1 [mddule de 3 x T m) por cada
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mayoristas md.

M: 1 cada 200 m2.

W1 mddulo de 40 m2) para Area de
maniobra, carga/descarga dentro del

o Dephsitos, centros de dal i
. lot cada 250 m2 de de e,
Deposito R £ por S0 m2 de depdsito

B 1 cada 150 ma.

Observacién: Cualguier uso arquitecténico que no esté contemplado en el Art. 22 de la
presente Ordenanza se estudiara en forma particular segiin el caso.

Articulo 25" Los modulos de estacionamiento deben tener las siguientes dimensiones
minimas:

a. Bieieletas: El tamafio minimo del madulo serda de 0,70 = 1,90 m.

il

b. Motocicletas: El tamafic minimo del modulo serd de 1,20 x 2,25 m.

Vehiculos livianos:

Para estacionamientos localizades en la parte frontal del lote, gue no cusntan
con un espacio de dreulacldn y manicbra propia en el inferior del lote: las
dimensiones minimas de Ios mAdulos de estacionamiento deben ser 2,50
metros de ancho por 6,00 metros de longitad.

Para estacionamientos gue cuenian con un espacto de circulacion y maniobra
propia en el interior del lote! las dimensiones minimas de los médules de
estacionamiento deben ser 2,50 metros de ancho por 5,00 metros de |
longitud.

-

Articulo 26°: Médulo para personmas con discapacidad (PCD] o embarazadas: t\

deberd contemplarse dos modulos obligatorios para personas con discapacidad o
embarazadas por cada 25 mdadulos exigibles. En caso de no contar con espacios de
circulacién, los médulos de estacionamiento deberan prever las siguientes
dimensiones: 3.50 m % 6,50 m, mientras que en los casps que cuenten con espacios de
cireulacian entre los madulos de estacionamients la medida serd de 3,530 m x 5,00 m.

Articulo 27°: Areas de Estacionamiento
Las arecas de estacionamiento se construiran conforme a las siguientes normas:
a. El area de circulacidn ¥ de maniobras es independiente al mddulo minime de
estacionamiento establecido para cada tipo de vehiculos.
b. Las areas de circulacién de vehiculos con ancho menor a 3.50m sger
gentido Gnico,
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c. Los mddulos de estacionamiento vehicular deben contar con topes de rueda,
dispuestos de tal manera a evitar dafios de los vehiculos con los muros o
divisorias,

d. Los lagares de estacionamients deben contar con instalacirnmes eléctricas que
den una adecuads iluminacion.

e, En el proyecto de disefio se debersd evitar talar en lo posible drboles existentes
en ¢l area del provecto, contemplando ademés que la correcta ubicacidén de los
drboles a ser plantados, de manera a que los conductores no dafien los a@rboles
accidentalmente micntras maniobran.

f. En las zonas de cstacionamiento se deberd utilizar pavimentos semipermeables
e incluir vegetacidém én zonas remanentes, con la finalidad de contrarrestar las
1alas de ealor y el escurrimiento de aguas, considerando:

g. Pavimentos semipermeables: Los lugares de estacionamiento para vehiculos
livianos al aire libre deberén ser de superficie semipermeable, siendo obligatoro
la inclusién en al menos el 50% del espacio destinade a los mbdulas de
estacionamiento, a excepcién de las circulaciones de los modulos para las
personas con discapacidad.

h. Arborizacion: En estacionamientos mayores a 100 m2, incluida la circulacion, al
menos 50% de su espacio deberd estar cubierte por sombra de &rboles,
debiendo considerar al menos un  Arbol cada cuatro méadulos  de
estaclonamiento,

i. El ancho de la darsena y circulacidn debe ser conforme en base a lo establecado
en la Tabla 5.

&

Tahla 5: Relacidén entre en dngulo de colocacidn del vehicule y tamafio para carriles de
circulacion v dirsenas de estaclonamiento.

muﬁii Dirsenas Ancho x Largo Raha m;mfirﬂ“
45" 230mx3 00m 3,00m
&0" 240mx 5 00 m 4,00 m
0° 290mzx3 00m 5,00 m
90" 200m=5 00m 500 m
ag* 3.50mx53 00m 450 m
af° 400mx35, 00m 4,00 m
90" 500 m=x 5, 00m 3,00 m

« FEn caso de que el Estacionamiento estuviere ubicado en esguina, las entradas y
salidas se construirin fuera del area afectada por la ochava, siende el area
afectada por la ochava la superficie comprendida entre la linea de ochava
propiamente dicha y las perpendiculares desde ambos vértices de la ochava hasta
la linea de cordon de la acera y la linea de cordén de acera entre estos puntos de
interseccidn.

Articulo 28° Accesos — Reguisitos generales \J

a. Los portones eléctricos o manuales de los garajes, de modelo basculante, en
~  mningin caso podrin bascular dentro del espacio de circulacién peatonal en la

. las entradas v salidas se construirdn fuera del




Junta
SHIQ ‘ gsr'lunicipul
Municipoidad de Son Lorenze

M ciudod, mi pueblo
Articulo 297 Accesos para estacionamientos con mas de 10 modulos

a. En sentide Onico: debe contar con un acceso ¥ una salida independients como
minime, con ancho minime de 3 m cada une. En case de imposibilidad de
separar entrada v salida, ¢l acceso/salida deberd contar con un anchoe minimo
de 3,50 m lineal, debiendo establecerse la circulacifm vehicular en sentido tnico
por tarnos, para lo cual debera estar equipade con sistemas autométicos de
deteccidn v fjacién de prioridad de paso [seméaforos con timbre).

a. En doble sentido: El ancho minimo es de 6 m para el acceso/salida en doble
sentida.

b. La barrera de control para acceso vehicular deberad estar retirada al menos 5 m
para permitir que el control de acceso se realice fuera de la via piblica.

Articulo 30% Rampas

En caso de que funcionan en sentido (nice por turne, deberd contar con un sistema
automdtico de deteccion v Hjacidn de prioridad de paso (Alarma audio visual o
gemaforo luminico econ sonido] ¥ able para construcciones gue prevean
estacionamiento hasta un mixime de 20 [veinte) médulos en la planta servida por la
rampa en cuestin. Para superior cantidad de médulos por planta deberan contar con
rampas en doble sentido de circulacién o rampa de entrada ¥ otra de salida separados.
Se aceptaran en las rampas vehiculares pendientes de hasta 17,5% para salvar
desniveles completos ¥ de hasta 20% para salvar semi-desniveles (o media alturs),
siendo su desnivel maximo a salvar de 1.60 m,

Articulo 31°: Excepciones al Estacionamiento
a. Edificios o Sitios de Valor Urbanistico, Arguitectonico, Histdrico: Eliminar
el requisito del estacionamiento para todas aquellas edificaciones registradas o
catalogadas como Edificios o Sitios de Valor Urbanistico, Arguitectdnico,
Histérico v Patrimonial, independientemente a la zona en la que se encuentren
implantadas, siempre ¥ cuando en los proyectos de intervencion concurran los

tres siguientes aspectos:

1. Superficie construida total: La construccién total considerando la obra
existente v la obra nueva a insertar; no mayor a 5 veces la superficie total
del terrenoc.

2., Preservar la construccidn existente de acuerdo a las recomendaciones a Ser
expresadas en dictamen de intervencién que para cada caso deberd ermitir el
departamento técnico responsable de la Intendencia o la Secretaria Nacional
de Cultura.

b. Otros Edificios o Sitlos: En los casos en gque el area necesaria de
estacionamiento exigida por la normativa demuestre ser técnicamente inviable
dentro del predio, podra admitirse su localizacién en otro predio, siempre que el
mismo cumpla con los signientes requisitos:

1. Que entre ambos inmuebles (¢l gque sirve de asiento a la cbra y el que
complementa la exigencia de estacionamientn) no exista una distancia
mayor a 400 m, medidas desde sus respectivos accesos.

2, Titulo de propiedad del inmueble. La calidad de propietario debera
acreditarse con la presentacidn de la respectiva Escritura Puablica
debidamente inscripta en la Direccidn General de los Registros Pablicos.

3. En el caso de regularizaciones de construccién, el o los inmuebles que
girvan como estacionamiento comnplementario, podrd contar con la calidad
de "locaciin®. En este caso, debe presentar ¢l Contrato de Locacién por un
plazo de 5 icinco] afios. La existencia del contrato de locacidén deberd
acreditarse con la presentacién de una copia autenticada del mismo que
debera ser formalizado con certificacién de firma por Escribania Pablica.
Vencido el plazo de locacién o acaecida la rescisién del mismo por cualquier
cause, el propietario de la obra debera garantizar la continuidad de la
existencia de la cantidad minima de estacionamientos exigidos por esta
Ordenanza, conforme a los planos aprobados por la Municipalidad.
Aprobacion de planos del estacionamiento.
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6. Declaracion jurada comprometiendo el uso de dicho inmueble como
estacionamiento del propietario del inmueble, con certificacion de frma poar
escribano piablico. La violacidon de la declaracién jurada presentada en
aplicaciéon de la presente norma serd considerada como falta gravisima v,
como tal, pasible de la sancion de multa e mmhabilitacion de aplicacion
conjunta. Asi tampoco podrin ser objeto de concesidn del Régimen de
Propiedad Horizontal.

Articulo 32°: Estudio de Impacte Vial o de Trdfico: Se exigird el Estudio de
Impacto Vial o de Trafico como requisito para la presentacifn de proyectos de cierta
amplitud por cuenta v costo del Proyecto, a partir de los indicadores establecidos en la

Tabla 6:
Tabla &: Parametros para ¢l requerimiente de Estudio de Impacto Vial o de Trdfico segin tipo de
nso,
Exigencia de Estudio de
Tipo de Uso Unidad de Referencia Impacto Vial o de Trifico
a partir de:
= Cantidad de desde 70 1 d
Residencial 2 ; el b o o
estacionamiento estacionamisnto
Comercial, Cantidad de deade 50 lugares de
Corporativo, Servicios catacionamicnto cstacionamicntio
Eopiipasnentss Cantidad de alumnes desde 400 glumnos
Educativos
Equipamientos de Cantidad de desde 50 lugares de
Salud estacionamienta estacionamismnioe
. Cantidad de desde 50 hugares de
Angennienn estacionamicnto estacionamisnto
Equipamisntos Cantidad de personas desde 500 personas
Recreativos, concurrentes al lugar en concurrentes al lugar en
Deportivos forma simultines forma simultédnea
Depasitos Area cubierta 1.000 m2
Industrias Area cublérta 1.000 m2
Equipamisntos
Comunitarios e Area cubierta 1.000 m3
Inshtucionales

Agi mismao, s tendran en cuenta las signientes consideraciones:

2. El juzgamiento sobre el estudio estara a cargo de la Direccidn de Vialidad o
instancias similares, las cuales determinardn los requisitos que debe
contemplar el estudio, como requisito previo para la aprobacidn de planos del
mismo. El estudio técnico correspondiente serda evaluado por estas direcciones v
sus oficinas técnicas, v realizaran las correcciones, modificaciones internas al

salicitar son:
1. Instalaciones de darsenas para parada de transporte pibhce.
Amphacidn de veredas y retiros.

Replantear las entradas v salidas vehiculares.

Reforma en el funconamiento interno del estacionamiento.
Cambins en los sectores de carga v descarga.

-
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6. Facilidades para otros medios de transporte (transporte piblico, peatones,
ciclistas).

7. Otros aspectos que se consideren pertinentes v que estén relacionados con
¢l Aambito de transito o del transporte.

El area de influencia del proyecto sera delimitada por la Direccidn de Desarrollo

Urbano o la Direccidn de Vialidad dependientes de la Direccidn General de

Planificacidon v Gestidn Terntorial, ¢l cual én ninglin caso podrd ser inferior al

espacio urbano definide por el perimetro formado por la interseccidn de

avenidas méds présimas o a falta de alpuna de estas por las calles distantes

como minime a 500 m de radio del provecto. En dicha area v para los efectos del

estudio de trafico deberén ser considerados todos los establecimientos

comerciales, educacionales v de servicios existentes.

El Estudio de Impacto de Vial o de Trafico debe inchiir, como minimo,

relevamiento plamaltimétrico, relevamiento de ciclos semafimcos, conteos

volumétricos de transito, proyeccidn de incremento de transito (inducido por el

proyecto sobre las viae que la Direccion de Desarrollo Urbane o la Direceidn de

Vialidad establezcan en la definicion del drea de influencia del proyecto), v en el

caso que la Municipalidad considere necesario, podrd solicitar al provectista la

simmulacién del trafico por computadora.

Para mitigar los efectos del trdnsito causade por el provecto, podrd condicionar

su aprobacién a la ejecucion de obras externas de adecuacidon de la

infraestructura vial existente afectada por el trafico inducido por el proyvecto, a

las costas del emprendimiento, en una relacidn maxima del 1,5% sobre el monto

de inversidn de la obra.

La recepcidn final de las obras de edificacién se hard una ver gecutadas las

obras de mitigacidm cxigidas v no podréan habilitarse sin la conclusitn de las

obras externas solicitadas. Algunos de los cambios externos que puede solicitar

SO

1. Pavimentacitn de calles.

2. Correccitm de radios de giros de intersecciones de calles.

3. Instalacién de sistemas semaféricos, sefializacion horizenmtal ¥y vertical, ¥
otros.

4. Amphacon de las vias.

5. Creacidn de carriles de desaceleracion.

6, Construccion de paso elevado para peatones.

7

2

Eliminacion de estacionamiento.
. Construccidn de paradas de émnibus fuera de su propiedad.
8. Construccién de aceras.
10, Comstruccién de isletas de canalizacion.
11, Creacidn de darsenas para ascenso v descenso de pasajercs.
12, Ceder una porcitn minima de la superficie del terreno para garantizar la
accesibilidad v conexidn con la ciudad.

13. Otros trabajos de mejoramiento de la infraestructura vial que se consideren

pertinentes.

CAPITULO II: ZONAS DE GESTION DEL TERRITORIO

Ee\é:iﬁn I: Zonas segin usos de suelo

Articulo 33" Definicion y reglamentacion de las zonas: Las zonas se definen a
través de los siguientes {tems:

a.

Finalidad: establece el propdsito de la zona, en funcidn de la cual se definen
regimenes v parametros para la geetidn del territorio

Régimen de Fraccionamiente: establece los parimetros para la subdivisién
suelo:

1. Dimensidn minima del lote
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2. Ancho minimo

¢. Régimen de uso: define los usos de suelo en cada zona:

Usops permitidos
Usos condicionados
Usos no permitidos
Usos obligatorios

d. 'ﬂeg!.men de Ocupacidn: establece los pam.metms referentes a la ocupacion de
la construccion en el lote y el volumen de occupacidn:

B

1. Tasa de ocupaciin maxima
2. Tasa de permeabilidad minima
3. Altura maxima

e. Régimen de Edificacion: establece los parametros para la construccidn dentro
del lote:

1. Coeficiente de edificacion
2. ERetiro frontal
3. Retiro lateral v posterior

Articule 34°: Categorizacidn y definicién espacial de las zonas de uso de suelo:

Se establecen las siguientes zonas de uso de suelo:

a. Zona de Proteccion e Interés Ambiental
1. ZPARH 1 - Fona de Proteccion Ambicntal de Recursoes Hidricos 1

2. ZAC - Zona Ambiental Concertada
3. ZIA - Zona de Interés Ambiental
b. Zonas de Uso de Suelo Urbaneo
1. ZCH - Zona del Centro Histbrico
2. ZACH - Zona de Amortiguamienta del Centro Histérico
3. ZR - Zona Residencial
4. ZM - Zona Mixta
5. ZML - Zona Mixta ¥ Logistica
Z1 - Zona Industrial ¥ Logistica
ZUC - Zona de Urbamzaciém Concertada
ZUE - Zona de Uso Especifico
ZPLE - Zona de sepuridad de Lineas Eléctricas de Alta Tension

o m W

Las Zonas de Usos de Suelo definen espacialmente en los planos de zonificacién de
uses de suelo que forman del Anexo parte de la presente ordenanza. El Anexo 1
presenta la Zonificacidn Ambiental e Infracstructura Verde-Azul, el Anexo 3 la
zonificacién de Usos de Suelo Urbano v el Anexo 4 el plano resumen de la zonificacion
de los usos de suelo,




Junta
Municipal

Municipalidod de Son Lorenzo

SAle | 64

Mi eiudad, mi pusblo
a. ZPA - Fonas de Proteccién e Interés Ambiental

1. Zona de Proteccion Ambiental de Recursos Hidricos 1

ZONA DE PROTECCION AMBIENTAL DE RECURSOS HIDRICOS 1

- Comprende la zona destinads a proteger la biodivereidad, los bosques
protectores v los recursos hidricos, segiin lo establecido en la Ley N° 3239,/2007
Art. 23 inc. a., la Ley N° 4241 /2010 v log Arts. 5 y 8 del Decreto N® 982472012,

- Comprende iz zona de amortignamiento destinada a proteger los cauces
hidricos, siendo Ias mismas de 100 metros de ancho 8 ambos lados, medidos
desde el limite de la zona publica del cauce hidrico, segin la Ley N 3239 Art,
23 ing, b.

CLASIFICACION

a.  Jona de wse prablice; 5 metros de anche en zonas urbanas,
medidos a partir de las margenes del cauce hidrico.

b, Zona de conservacién y restauraciin de bosques protectores:
anche minime de la franja del bosque protector en cada
margen de acuerdo al ancho del cauce hidrico, segiin la

siguiente tabla: I
Zona de Ancho del cance Ancho minimg
prateccidn de del
cauces hidricos s
prolecior en

Mayor odgual a 100 100 m

1m

a9 m __ S0un

L Aoy o

Sa19m S0

L3da449m 20 m

Menor e 1.5 m Wm
Zona de
ST — e Zona de amortiguamiento destinada u_pm:'ﬂger s cauces

fo ':fucﬁ hidricos: 100 metros de ancho a ambas margenes, a partir

S de] limite de la zona publica del cauce hidrica,
hidricos :
Zona de d. Zona de conservacidn y restauracion de basqries profectones;
proteceidin de Radio de 30 metros de bosque protector alrededor de las
nacientes nacientes.

A partir de dicha clasificacion, los regimenes de gestion del territorio son:

A Zona de uso publico [(Sm)

Zona de uso piblico de 5 metros de ancho en zonas urbanas y 10 metros de ancho en
gonas rurales, medidos a partir de las margenes del cauce hidrico. Segiin lo establecido
en la Ley N® 32392007 Art. 23 mne. B

= Régimen de Fraccionamiento . it e | o
Late rminirmo 260m=2
 Régimen de Uso ) e

_,Jn-rm de uso pﬂbhm 5 metros de ancho en zonas urbanas medidos a partir de las
margenss del cauce hidrico.
nfraee ntumn ];lurmﬂ:ldnn'

14
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Recreacidn, ocio ¥ turismo de la naturaleza. Infraestructuras livianas v mohiliario

urbang vineulado a la recreacion ¥ al ocio. Infraestructura verde-azul para el manejo v

control de las aguas de luvia
Usos condiclonados:
Na .'apli:;a

UI:H: no p:rm:tldga
Tndn o que ne se encuentra mntampladn m Ios apartados amennres.
Régimen de ﬂc‘upm’:mn.

Tasa de chpa::mn maxima 0.05 |
Tasa de Permeabilidad minima 0.90 |
Altura Maxima {me_tmﬁ] _ 7 mt/ PB

_ Régimen de Edificacidén .
 Coeficiente l:h: Eil:h.ﬁ-l:amun 005
Retiro sabre ma.rg:n ::111 arroyo _ _3:1}1:}:_‘1:3

b-® Zoma de conservacion ¥ réstauracion de besques protectores cn nacientes y

. cursos hidricos

Comprende la zona destinada a proteger ¥ recuperar las franjas de bosques
protectores de cauces hidricos, seglin la Ley N 4241/2010 v los Arts. 57 8 del
Decreto N° 9824 /2012,

= = Régimen de Fraccionamiento PR

Lote minimao E0m?

~ RégimendeUso

Usos permitidos: ) _

Infraestructuras de recreacidn, ocio ¥ turisme de la naturaleza, infraestructura verde-

azul para el manejo y control de las aguas de luvia. -

Usos condicionados [para cursos hidricos, no aplica en nacientes):
' ~ Cuando la franja de Bosque Protector cubra la totalidad de
la superficie del predio,

Vivienda unifamiliar.

Usos no permitidos:
Tnd-:l lo que no se encuentra contemplado en los apartados anteriores,

_ Régimen de Ocupacién _ .
i i Para usos ;:m'm]hdus: | 0.05
TR CHPRII SRS = __para uses condicionados | 6.30 III'
Tasza de Permeahilidad minima b ,ltfdw .30 )
para usos condicionados | 0.65
Seplin Zonas —"'l
Altura Maxima [metros) de Uso de \.l
Suelo
Régimen di d-l! Eﬂﬂﬂﬁ-ﬁﬂ
. . . UEDE perrmud.::n 0.05 |
b | —
Retiro sobre margen del arrovo 3 metros
s e Y R T~ P A e e Dl i —
g ﬂtuﬂnnﬁnﬂ

+ Septin el Art. 10 del Decreto N* '?Eiid-.fﬂmﬂ en las zonas en las giie
natura]mtnte nunca hubiera habide bosques adyacentes a cauces hidricos v/o
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como referencia la imagen satelital de 1986,

= Segun el Art. 7 del Decreto N° 9824/2012, en el caso de que la superficie del
inmueble afectado sea menor o igual que el ancho minimo del bosque protector
establecido, el INFONA podrd determinar la reduccidn del ancho minimo del

bosque protector a ser restaurado, ¥ exigir ofras medidas técnicas
compen satorias.

c. | Zona de amortiguamicnto [100m)

Comprende la zona de amortiguamiento destinada a proteger los cauces hidricos,
siendo las mismas de 100 metros de ancho a ambos lados, medidos desde &l limite de
la zena pablica del cauce hidrico, segin la Ley N° 3239 art. 23 inc. b.
i G Rﬁ;imén'de Fﬂl‘;ﬁiﬂnlmhﬂtn

Lote minimo A60m?

[ REme:n-dn Uso

Uso obligatorio:

Esta zona comprende el Area de amortiguamienta de los cauces hidricos, siendo las
mismas de 100 metras de ancho segin la Ley N° 32392007 Art, 23 Inc. b,

_ Uses permitidos: ' _
WVer segin la Zona de Uso de Suelo en gue esta inserts el cauce hidrico, & excepcion de
los usos descritos en Usos no permitidos,

~ Usos condiclonados:

Ver segiin la Zona de Uso de Suelo en que esta inserta el cauce hidrice, a excepeian de
los usos descritos en Usos no permitidos.
 Usos no p::mlﬁﬂ.nu.
Depasitos de pequefia, mediana ¥ gran escala.
Comercios ¥ =servicios de gran escala
Industrias inocuas, '.I:I:I.D].I:-EI:E.E ¥y riesgosas de pequedna, mediana y gran escala,

Otras actividades que puedan perjudicar al ecosistema v a los recursos hidricos.
Régimen de Ocupacién

‘i‘asa de l:ll.::u]:lsr.lzi-ﬁn maxima __ B 0,5
Tasa de Permeabilidad minima | 02 |
Altura Maxima (metros) Sﬁgﬁn Zonas de Uso de,
- { B Suela
Lo e Rigimen de Edificacion | ,
7| Coeficiente de Edificacién y retiros frontal, lateral v Seglin Zonas de Uso de
/" | pasterior . Suelo | ]
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2. Zona de proteccidon de bosques urbanos

ZONA DE PROTECCION DE BOSQUES URBANOS

Corresponde & los predios remanentes del ejido urbano con una superficie igual o
mavor a 1 Ha con dreas verdes boscozas con un minimo de 60% del total de Ia
superficie del drea. Su fn prncipal es proteger los qlbmoes bolsones boscesos
urbanos y én consecuencia a la biodiversidad del Area Metropolitana de Asuncion.

. Régimen de Fraceionamiento
Lote minimo o 1 Ha
Al i p . sl } ﬁ-&g‘l.m&tl;'dl: Uso

Usos permitidos: a
Vivienda Unifamiliar, Vivienda Adosada, Edificio multifamiliar, Conjunto Habitacional
Comercios y servicios de pequefia escala,

Equipamienios urbanecs de pequefia éscala

Usos mnd.midﬁidc-r '

Ewaﬂtﬂa urbanoe de mediana A& partir de lotes con superficic mayor a 2
e

Ha
Usocs no permitidos:
Industrias inm:'ua,s, molestas ¥ r'lesgusas de pequeria, mediana ¥ gran cscala
Equipamientos urbanos de gran escala

Comercios ¥ servicios de mediana ¥ gran escala
Depdsitos inocuos, molestos ¥ riesgosos de pequena, mediana escala ¥ gran cscala.
Todo lo que no se encuentra contemplado en los apartados anteriores

Régimen de Ocupacién y Edificacién

Tasa de Ocupacién mixima 0,30
Tasa de Permeabilidad minima 065

. lEl metms

Altura Méxima (metros} PE 5 plantas
~ Régimen de Edificacion = F=ree—

Coeficiente de Edificacidn 1.5

Retiro frontal Serd exceptuada la distancia para retiros

eatahlecida en las oiras zonas,

Eetira lateral v posteriar consideranda para la implantacion dei

edificio en los clares del predio sin
cobertura boscosa, de modo a prezervar
la mayor superficie de masa boscosa
original, junto con 1a mayor cantidad de
arboles.

Dhﬂ:mnl-nna&

1. Debera contar con una propuesta a de mE-J'Erl’E-Dlt“I:Il-.D de la calidad urbane-
smbiental del entorno en el gque se implanta, protegiendo la biodiversidad y
" cobertura arbérea existente vy restringiendo ¢! fraccionamiento hasta el lote

a7
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3. Zona de Interés Ambiental Piblico

ZONA DE INTERES AMBIENTAL PUBLICO (ZIA)
Son predios de tenencia pablica, de uso especificos y de una superficie mayor a 5 Ha,
gue por sus caracteristicas naturales o seminaturales pressntan una alta superficie
permeable ¥ una masa boscosa, que contribuyen a proteger a la biodiversidad del Area
Metropelitana de Asuncidn.
Los predios identificados en la presente crdenenza estan delimitados en el plano de
zomificacion general de wsos de suelo, ¥ cormesponde a:
Cuartel La Victoria
Predio del MAG/INFONA
Universidad Nacional de Asuncidn
 Régimen de Fraccionamiento

Lote minimo ' 5 hectireas
Régimen de Uso
Usos permitidos: -
Usos especificos establecidos en cada predic v de apaye a dichos usos.
Uzoz condicionados:
No eplica
Usos no permitidos:
Actividades que puedan perjudicar al ecosistema ¥ a los recurses hidricos.
' Régimen de ocupacidn y edificacién
: Sty e T I e g T R

Tasza de Ocupacién maxima 0.5
- o SRR e
Altura Maxma [metros) ' 19 metros
. FE + 5 plantas
Coeficiente de Edificacién 3
 Retire frontal  Frente a calles 3 metros
*Debe sepuir la linea de ¥
edificacion exisienns Frente a8 avenidas f metros

Aberfuras en muros paralelos a
[og linderce con un  antepecho 3 metros
menotr & 1,70 m.

Aberturas en muros paralelos a
los linderos con un  antepecho
Retiro lateral v/ o posterior mayar 2 1,70 m.

Aberturas en muros

perpendiculares u oblicuos a los

linderos que formen un &ngulo

entre 90° & 75° con la linea del 1 metro
lindero ¥ con un antepecho

inferior a 1,70 m.

Ambiental Publico - Area : De modo a proteger los dltimos
grandes bolsones boscosos piblicos urbanos, se establece las siguientes normativas
especificamente para para los sectores del predio identificadoz como masas boscosas,
SSEIn Hﬂn_gl:u.fgl:&ﬂ

Tasa dg Ocupacian = 0,05
Tasa fle Permeabilidad 0,50

1,50 metros

| ag
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SHe | 8

Ml ciudad, mi puebio

Altura Méaxima (metros) Tm

' PR
Coeficiente de Edificacién 1,8
Ratirs frontal Serd exceptuada lag distancia para los Tretimos

eegtablecida en las otras ronas, considerando para la
implantacion del edificio en los claros del predio sin
cobertura boscosa, de modo a pressrvar la mayor
superficie de maga boscosa original, junto con la
mayor cantidad de arboles.

Obsecrvaciones:

Retirc lateral v posterior

+ Se deberd velar por la pream_a.n:i_ﬁn de la cobertura ;r_bérea'exiatentE, potenciar Py
la reforestacién en estas =onas y conservar la mayor cantidad de superficie | \
permeable posible,

0
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Mi ciudad, mi pueblo
b. Zonas de Uso de Snelo Urbano

1. ZCH - fona Centro Civico e Hiztérico

ZONA CENTRO CIVICO E HISTORICO
Se denomina Centro Histérico al conjunto de edificaciones histdricas, monumentos,
sitios testimoniales ¥/o el entramado wurbano original, comprendido desde su
fundacion hasta su consolidacion.
En dicho sector serd protegido el patrimonio arquitecténico-urbanistico, pues expresa
el valor histdrico v cultural de 1= ciudad, ademaés de estructurar ¢l cardcter ¥ memoria
colectiva de la ciudad. La zona esta destinada a ebsorber el desarrollo de actividades
civicas, urbanas v econdmicas que garanticen su uso continuo en distintos momentos
del dia compatibles al uso habitacional de medians densidad. Promueve el
mejoramiento de las condiciones que presenta ¢l espacio piblico, de modo a revitalizar
el centro penerando sinergias, una mayor interaccidn social ¥ el logro de una
adecuada calidad ambiental.

Régimen de Fraccionamicnto e

Lote minimo 360 metros®
Ancho minimo ' 12 metroa

Régimen de Uso

Hahitacionales con Plantas Bajas Activas

Comercios v servicios de pequefia escala, ?uu Promuevarn el uso de los espacios
calectivos ¥ plblicos, como la gastronomia ¥ el funsmo.

Equipamientos urbanos de pequefia ¥y mediana eéscala, con énfasis en funciones
administrativas, civicas, financieras, educativas, recreativas, religiosas, de salud, ete.
Espacics piblicos abiertos

Usos no permitidos;

Comercios ¥ servicios de gran escala.

Industrias inccuas, molestas y riesgosas de pequeria, mediana ¥ gran escala.
Depdsitos inocuos, molestos y riesgoans de pequefia, mediana ¥ gran escala.
Estaciones de servicio B
Todo 1o que no se encuentra contemplado en los apartados anteriores.

~ Régimen de Ocupacién

Tasa de Ocupacidn | ?1.?5
Tasa de Permeahilidad Con subsuels 0,05
ILELMES Sin subeuels 0,15
Altura Méawimsa Por zona Sobre la LM se deberda mantener la
Sobre la fachads frontal, s= misma altura de los edificios
mantendrs la altura de los patrimoniales ubicados en los _ln:ltr.ﬁ
edificios patrimoniales VECITIOS.
Ehlﬁdm e 1o lotea En el interior de la manzana se permits
R hasta la aitura maxima: 19 m / PB + 5
La aliura maxima s dard {5 Niveles)
haciz el interior del lote. Dadn caso sa svaluard segdn el
Para establecer la altura protocolo de intervencion en atencian de
maxima de la edificacidn la armonizacion contextnal.
revalecs lo menor altura
En'trf: la altura maxima Segin ancho Ver Tabla 3
permitida por zona v la de calle
altura maxims definida
gegiin &l ancho de calles.

,f”f Hig;lmun de Edificacion o ~
Cucﬁ;i‘b’nt: de Edlﬁmc;p&ii ] 4.5
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Retiro frontal Fretite a calles s retirs
*Debe seguir la linea de S : :
edificacion existente Frente & avenidss | minTeum
Eetiro lateral y/o posterior ~ Aberturas en muros paralelos a loa linderos 3 metros

con un entepecho mener & 1,70 m.
Aberturas en muros paralelos a los inderos

con un antepechs meyora 1,70 m. 1,50 metros
Aberturas en mutos perpendicularss v
oblicuos & los linderos que formen un 1 metro

Angulo entrs 90" a 75" con la lines del
lindern ¥ con un antepecho inferdora 1,70

m -
» Cualgquier intervencidn en un edificio de valor patrimonial estard sujeta a las
leves, ordenanzas v normas que regulan al mismao.
» Es condicidn que los Edificios Multifamiliares en su Planta Baja cuenten con
comercios o servicios abiertos a la calle, conformando una FPlanta Baja Activa.

« En los sectores ambientalmente scnsibles, las normativas ambientales
prevalécen sobre las feglamentaciones de zonificacion del uso del suglo, '
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2. ZACH - Zona de Amortiguamiento del Centro Histérico

Junta

&

Z0NA DE AMORTIGUAMIENTO DEL CENTRO HISTORICO

Municipal

Municipolidod de San Larenze

La zona de amortiguamienta busca garantizar una transicién gradual entre el centro
histérico ¥ las dreas adyacentes, promoviendo un entorno armanico y equilibrads. Al
establecer esta zona, se busca proteger el patrimonio cultural y arquitecténico,
promover ] turismo cultural ¥ generar un ambiente favarable para la comunidad local

v los vigitantes,

Régimen de Fraccionamiento
Lote minimo i
Ancho minimo

REégimen de Teo
Usos pér_mi:idnr

J60 metrog?

12 metros

Vivienda Unifamiliar, Vivienda Adosada, Edificic multifamiliar, Conjunto Habitacional

omercios ¥ servicios de pequeria ¥ mediana escala
Ecuipamientos urbanos de pequefia v mediana escala |educativos, recreativos,

religiosos, et

Industrias inocuas de pequefia escals,

Espacios publicos abiertos
Usos no permitidos:

Cometcios ¥ servicios de gran escala.
Egquipamientos urbanos de gran escals
Industrias inocuas de mediana v gran escala,

DEPI:'IEE’LEIE i!;ll:r!:ul::'ﬂ-. melestos ¥ riesgoses de pequefia, mediana y gran escala,

Estaciones de servicio

Todo lo gque no se encuentra contemnplado en log apartados anteriores,

Taaa dc 'D-::u]:racmn maxima

Tasa de Permeabilidad minima

Altura Maxima

Para establecer la altura rmdsimma
de la edificacidn prevalece la
mencr altura entre la altura
méxima permitida por zona v ia
altura maxima definida segiin el
ancho de calle.

Régimen de Edificacion
CDE:f[ElE:‘n.;BE de Ed]ﬁi:ar_'t?n

Con subauelo
Hin subsuelo

Par zoma

Excepcién: En los lotes con
edificios patrimoniales, la
altura maxima se dard en el
interior del lote por detras
del edificio a conservar, En
iog lotes vecinos a edificias
patrimoniales se
congiderard la armonizacién
contextual. Ambos casos
seran evaluados segun log
protocolos de intervencian.

Zegiin ancho de calle

T ML B _

0,75
0,05
0,15

1% metros

FB + 5

‘Ver Tabla 3

4.5
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Retiro frontal
*Debe scguir la linea de
edificacion existente

Retire lateral /o postenior

Junto
Municipal

L.

Municipolidod de Son Lorenzo
Frente a calles 3 metros
Frente a avenidas B metros
Aberturas en muros parslelos a los '
linderoa con un entepecho menar a 1,70 3 metros

m,
Aberturas en murcs paralelos a fos
linderos con un antepecho mayor a 1,70

o 1,50 metros
Aberturaz en mures perpendiculares

oblicuos & los linderos que formen un

i o entre 90% a 75* con la linea del

linders ¥ con un antepecho inferfor a 1 metro

1,70 m.

» Es condicién que los Edificios Multifamiliares en su Planta Baja cuenten con
COMErcios o servicios abiertos a la calle, conformando una Planta Baja Activa.

» Cualquier intervencion en un edificio de valor patrimonial estard sujeta a las
leyes, ordenanzas ¥ normas que regulan al mismo. Asi mismeo, para estos casos
se podrd eximir el retire cbligatorio, debiéndose comprometerse el propietario ¥
¢l profesional intervinients a reacondicionar las fachadas de aquellas en todos
sug agpectos materiales v formales.

» Enlos sectores amh:mtahnmte sensibles, las normativas ambientales

ientacicnes de zonificacién del uso del sul:II::u
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Municipal

Municipalidad de San Lorenzo

3. ZM - Zona Mixta: Esta zona se subclasifica en: Zona Mixta Alta 1, Zona
Mixta Alta 2 ¥ Zona Mixta Media.

3.1.

Son aquellas gonas que asumen la complejidad de la vida urbana, y permiten absaorber

Zona Mixta Alta 1

FZONA MIXTA ALTA 1 (ZMA 1)

el desarrollo de lag actividades scondmicas, especialmente de los comercios ¥ serviclos

de mediana escala, 2si como también el uso residencial de mayoer densidad, generando

sinergias ¥ una mavor interacciin social.

Late minimo

Régimen de Fraccionamiento

Ancho minimeo

Régimen de Uso

Usos permitidos:
Viviends Unifamiliar, Vivienda Adesada, Edificio multifamiliar, Conjunto Habitacional

Comercios ¥y servicios de pequefia ¥ mediana escala,
Equipamientes urbanos de peguefia, mediana v gran escala (sducativos, recreativos,
relipiosos, ete.).

Industrias inocuas de peguefia escala,
Depdsitos inocuss de pegquetia escala,
Edificios de estacionamiento

Espacios Pablicos Abiertos

Uszos no permitidos:

Comercios ¥ servicios de gran escala,
Industrias inocuas de mediana v gran escala, molestas de pequefia, mediana y gran
escala, riesgosas - de pequens, mediana ¥y gran cscala.

Depésitos inccues de mediana v gran escala, molestos y riesgosos de pequedia,
mediana ¥ gran escala.

Todo lo que no se encuentra contemplado en los E]}E.‘l‘tEldEIE pnteriores

Régimen de DOcupacion

Tasa de Ocupacitn méxima
Tasa de Permeabilidad minima

Com gubsueio

Sin subsuesio

Altura Maxima

Para establecer la

altura méxima de 12 | por Zona

edificacidn prevalece la menor altura entre la
altura méaxima permitida por zona y la altura Segin ancho de

mdxima definida segin ]l ancho de calle,

/
/

Eetiro frontal

*Debe seguir la linea de
edificacidn existente

Eﬁt-'i}c' lateral ¥/o posteriop, .

calle
Régimen de E—d::[iumﬁﬂ

Coeficiente de Edificacian

Frente a calles

Frente a svenidas

Aberturns en muros paralelos a los
linderos con uh antepacho menora 1,70

-, Aberturas en muros paralelos & los

360 metros?

12 metros

0.75

3,05

0,18

25 metros
PB + 7

Ver Tabla 3

3 metros

6 metros

3 metros




SﬁLo Junta

Mi cludad, mi pusblo

linderos con un antepeche mavar a 1,70

I

oblicuocs & loa linderos que formen un
angulo entre 90° a 75° con la linea del
lindern ¥ con un antepecho inferior &

1,70 m.

Municipal

Municipokdod de San Larenze

Abartiras en murcs perpendiculares u

1,50 metros

1 metro

s Es -::_undi-l:it&n que los Bdificios de estacionamiento, multifamiliares y los
Conjuntos Habitacionales en su Planta Baja cuenten con comercios o servicios

abiertos haecia la calle, conformande una Planta Baja Activa.

* En los sectores ambientalmente sensibles, las normativas ambientales
prevalecen scbre las reglamentaciones de zonificacidn del uso del suelo.

3.3, Zona Mixta Alta 2

ZONA MIXTA ALTA 2 (ZMA 2)

Son aquellas zonas que asumen la complejidad de la vida urbana, ¥ permiten absorber
el desarmollo de las actividades econdémicas, especialmente de los comercios ¥ servicios
de mediana escala, asi como también el uso residencial de mayor densidad, generando

Sinergias y una mayor interaccion social
Régimen de Fraccionamiento

Lote minimo
Ancho minimo
Régimen de Uso

Usos permitidos:

260 metros? |
12 metro=s

Vivienda Unifamiliar, Vivienda Adosada, Edificio multifamiliar, Conjunta Habitacional

Comercios ¥ servicios de pequenia, mediana v gran escala,

Equipamientos urbanos de pequefia, mediana y gran escala (educatives, recreativos,

|_religiosos, etc.).
Indusirias inocuas de pequetia ezcala.

Depdeitos inocuos de pequedia escala.
Edificios de estacionamiento

_ Espacios Piablicos Abiertos
Usos no permitidos:

Industrias: inocuas de mediana ¥ gran escals, maolestas de pequefia, mediana ¥ gran

escala, rieegosas de pequefia, mediana v gran escala.

Depositos: inocuos de mediana y gran escala, molestos v riesgosos de pequeria,

mediana y gran escala.

Tedo lo que no se encuentra contemplado en Ios apartados anteriores

Régimen de Ocupacién
Tasa de Ocupacidn maxima
Tasa de Permeabilidad minima Con subsuelo

Sin subaueln |

~ Altura Maxima
Para~establecer Jla  altura- maxjma de Is Por Zona

edificacién prevalece-1a menor altuta entre 18 Gerqn ancho de
itida por zona ¥ la altura calle

0.75
0,05
0,15
25 metros
PR+7

Ver Tabla 3
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méxima definida sepiin el ancho de calle.
N s W 1 P e oy =
Coeficiente de Edificacidn 3]
*Debe seguir la linea de - ! il
edificacion existente Frente & avenidas f metros
Aberturas en muros paraiclos a los I
linderos con un antepecho menor a 1,70 3 metros
L.

Aberturas en muros paralelos a los

Edm:m con un antepechs mayor a 1,70 1:50 fnetros
Aberturas en mures perpendiculares u

oblimaces a los Enderos que formen un

dngulo entre 90% a T5® con la Inea del

Iindern y con un antepecho inferior a 1 metra
1,70 m.

Retiro lateral v /o posterior

Observaciones

* Eazcondicidn que los Edificios de estacionemiento, multfamibisres v los
Conjunios Habitacionales en su Flanta Baja cuenter con comercios o servicios
abiertos hacia la calle, confermando una Flanta Baja Activa.

= En los seciores ambientalmente sensibles, las normativas ambientales
prevalecen sobre las reglamentacienes de sonificacidn del uso del suels.

3.3. Zona Mixta Media

ZONA MIETA MEDIA {ZNIT)

Son aguellas zonas que asumen la complejidad de la vida urbana, ¥ permiten
absorber el desarrolle de las actividades econdmicas, sspecialmente de los
comercios ¥ servicios de mediana escala, asi como también el uso residencial de
mediana densidad, genetando sinergias ¥ una mavor inferaccidn social.
Régimen de Fraccionamienta
~ Lote minimo 360 metros?
~Ancho minimo 12 metros
Régimen de Uso

Usos permitidos:
" Virienda Unifamiliar, Vivienda Adosada, Edificic multifamiliar, Conjunts Habitacional.
Comercios ¥ servicios de pequeiia y medians escala;

Equipamientes urbanos de peguefia y mediana escala (educativos, recreativos,
religicece, de galud, ete.]

[ndustrias inocuas de peguens escala,
Depositos inocuoes de pequena escala
Espacios Pablicos Abiertos

 Usos condielonados:

EquiP-EL'EEIiEI.:.I.tDEi urbanos | Paor cada prayecto se deberd analizar los impactos
i urbanos, viales, sociales y ambientzales, garantizando 1=
ejecucién de lag medidas de mitigacién corregpondientes.

et

ermitirdn en caso que en dicha zona de la ciudad no
| cugnte con ciertos servicios o comercio, ¥ 1o requiera para

e
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&

51 desarmollo urbano.

Junta
Municipal

Municipolided de 3an Lorenzo

Usos no permitidos:
Industrias inocuas de medisns y gran escals.

Industrias molestas y risagosas de pequena, mediana ¥ gran escala.

Depagitos inocuos de mediana y gran escals.

__Depdsitas molestos y riesgosos de pequefia, mediana y gran escala.
Todo lo que no s& encuentra r:nntﬂmpladﬂ en lua apanadns anteriores

Ta.sa de Dn:upsu:mn En;u.a_ o _ e 1_3:?5 .
Con subsuelo 0,05

Tasa de Permeabilidad minima T o1

Altura Masxima 19 metros

Para establecer la altura Peramna.

maxima de la edificacion
prevalece la menor altura
entre la altura maxima
permitida por zona ¥ la
altura maxima definida
zegiin el ancho de ealle.

Coeficiente de Edificacisn
ﬁ-.:nt: B cajlmu
£rente a a?emdaa

Betire frontal

Segtn ancho de calle

PB + 5 Niveles.

Yer Tabla 3

 Régimen de Edificacién
4.5

=2 m:tn:ua

& metros

Aberturas en murcs paralelos a los

linderes con 1n aut&pad’m meEnor a

1,70m

3 metros

Aberturas en muros paralelos & los

Retiro lateral v/ o posterior
1,70 m.

linderos con un antepecho mayor &

1.5 metros

Aberturas en muros pu-pardmularea
u oblicuos a los linderos que formen

un Angulo entre 90° a 75" con la linea

del lndera v cor un antepecho

inferior a 1,70 m.

Es condicién cue los Edificios Mulh.ﬂn.mﬂia_res ¥ ﬂﬂnJuﬂtDE Hahitacionales en su

Planta Baja cuenten con comercios o servicios abiertos a la calle, conformands

una Planta Baja Activa.

En los seu::t-:irea a.mb:cntalm:nte sensibles, las normatiras ambientales
pereplamentaciones de zonificacion del uso del suelo.
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4. ZR - Zona Residencial: Esta zona sc subclasifica en: Fona Residencial 1,
Zona Residencial I v Zona Resideneial I,

4.1. Zona Residencial Alta

ZONA RESIDENCIAL ALTA [ZR1)
Se denomina fona Residencial Alta a aquella destinada predeminantemente sl usa
habitacienal de mayor altura y densidad y a otras actividades compatibles con 1s
Fusma, resguardando la seguridad y tranquilidad de Ja vida doméstica,
Lote minima _ 360 metrog?
Ancho minimao 12 metros

Regimen de Uso

l:rsu:'piﬁuii{hiiii-'
Vivienda UmEamJ.ha.: "-.-"11.'11_-11da :'Ll:'l.IDEEI.-I:iE. Edificio multifamiliar, I‘.':mlj unto Habitacionsl

Comercios ¥ servicios de paquena escala ﬁdcspl:naas farmacias, oficinas, consulterios
_médicos ¥ similares).

Equ:lpannenms urbanos de pequefia ¥ mediana escala (educatives, recreativas,
religiosos, etc.)

Industrizas inpcuas de p-equeﬂa escala,

Espacios pablicos ahiertos
Usos condicionados:

Comercios y servicios de mediana escala. | S permitiran en caso que en dicha
Equipamientos urbanos de gran escala | zona de la ciudad no cuente con
{educativos, recreativos, religiosos, ete.) clertos servicios o comercio, ¥ lo
requiera para su desarrolio
Jurbano.

Usos no parmiﬂtim:
Comercios ¥ servicios de gran escala.

Industrias inocuas de mediana v gran escala.
Industrias molestas v ﬁesgtrsas de pequedia, medians ¥ gran escala.
D:‘pﬂmtﬂ:. moCuos, molestas ¥ ricsgosoca de pequefia, mediana ¥ gran cacala

Tedo lo que r.'u:n- se encuentra mntemp]adn en los &pa:mdus E.rltﬁn-t:-r&ﬁ

Ri,gunen de -Dcupi.mﬁn

Tasa de Ocupacidn maxima 0,75
Tasa de Permeabilidad minima Con subsuela 0,05
. — — _ Smsubsucls 0,15 |
Altara Masxima 25 mr:tms
Para establecer la altura maxima de la edificacién Por Fons PR+ 7
prevalece la mencr altura entre la altura masama plantas
permitida por gona v la altura maxima, definida Segiin ancho
segin el ancho de callas. de calle Ver Tabla 3
Régimen de Edificacion
Coeficiente de Edificacidn &
Retiro frontal Frente a cellesy 3 metros
*Debe seguir Iz linea de ¥
edificacion existente | Mrentaamventian | pmetees
] berturas en muros paralelos a loa
R-:I&m lateral v /o pasterly dsiin oo ;ntlgﬁ:hn il 8, 170 3 metros
' I
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ﬁbern.raﬁ en muros pamlsios a los

lind tepech e
s £ros can un antepecho mayor a 1,70 1,50 metros

Abertumas en muros perpendiculares v
oblicuns & log inderos que formen un
angulo entre 90% a 75" con la lines del
lindero ¥ con win antepechs inferor a 1 metro
1,70 m.

ﬂhnamn!nn&:

» 3Se pl:rm‘:lra un incremento del cosficiente de edificacion estzblecide a un
crecimiento de hasta un nivel mas de lo permitido, a condicién que €l nivel de
Flantz Baja ¥ el Primer Nivel sea destinado = estacionamientos, siempre v
cuando s prevea un 10% mas de iz cantidad de mddulos de estacionamisnto
requeridos para el provecta.

* En los sectores ambientalmente sensibles, las normativas ambientales
prevalecen sobre las reglamentaciones de zonificacion del uso del suelo.

4.2. Zona Residencial Media

ZONA RESIDENCIAL MEDIA (ZR2)

Se denomina Zona Residencial Media 8 aguella destinada predominantemente al uso
habitacional de mediana densidad y a otras actividades compatibles con la misma,
_resguardandn la seguridad y tranquilidad de la vida doméstica.
Riégimen de Fraccionamiento
Lote mimmo ' 360 metros?
Ancho minimo ' 12 metros
Régimen de Uso

Usos permitidos:
- Vivienda U;J.:i:a_:nﬂ.lar, Vivienda Adosads, Edificio multifamiliar, Conjunto Habitacional,

Comercios v servicios de p-:qu-_-,fja escala {lZi.E:E'pl_‘II.‘EE.E, farmacias, oficinas, consultorios
mitdicos v similares),

~ Equipamientos urbanos de pequena ¥ mediana escala (educativos, recreativos,
religiosos, :tc::_]

Industrias inocuas de pequeiia escala.

Produecion agricola de pequefia E-su:a.'la {huertas urbanas ecolbgicas|.

 Espacios Piblicos Abiertos ——— =y
Usos no parm.lﬂﬂuﬂ'
Comercios ¥ servicios de mediana v gran eacala.

Equipamientos urbanos de gran escala leducativos, recreatives, religioses, etc.|

Industrias inocuas de mediana v gran escala.
Industrize melesias v riesgosas de pequefia, mediana v gran escala,

Dﬁpﬁsimcs i:rmcuns., moelestos v riesgosos de pequeda, ml:d.ts.:‘l.a.j.r gran eacala.
Todo lo que no se encuentra contemplado en los ap-arl:adcna u.nt-:nr:u-es
~ Régimen de Ocupacidn

Tasa de ﬂcug&:ic’m maxima 0.7
Tasa de Permeabilidad mintma 0.2
ﬁ]t'l.l:m'-]'-'lé:.:ima 15 matros

Para establecer la altura mas T ' b Por Zona PR E
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prevalece la menor altura entre la altura méxima Segin
permitida por zona y la altura méxima definida segin ! | ancho de Ver Tabla 3
ancho de calle. . call=
Régimen de Edificacién 3 =

Coeficienite de Edificacion 4.2
Retiro frontal Frente a calles 3 metros
Debe seguir la lines de : - :
ndjﬁﬂa_q:i:fm existente Frente= a svenidas f metros

Aberiuras en mures paralelos & los

linderss con un antepecho menor a 1,70 3 metros

m.
Aberturas en mures paralelos a los

ﬁdem con un antepecho mayera 1,70 1.50 e
Aberturas en mures perpendiculares u

oblicues & las linderos que formen un

&naulo entre 90°% & T5* con la linea del

linders ¥ con un antepecho inferlor 2 1 metro
1,70 mi,

Eetiro iateral v/o postertor

Obzervaciones

+ Se permititd un incremento del coeficiente de edificacién establecide a un
crecimiento de hasta un nivel mas de lo permitido, a condicidn que el nivel de
Flanta Baja y el Primer Nivel sea destinado a estacionamientos, siempre ¥
cuando se prevea un [0% mas de la cantidad de médulos de estacionamiento
requeridos para el proyecto.

» [En los sectores ambientalmente senszibles, las normativas ambientales
prevalecen sobre las reglamentaciones de zonificacion del wao del suelo.

4.3. Zona Residencial Baja
ZONA RESIDENCIAL BAJA [ZR3)

El: denomina Zona Residencizl Baja & aquella destinada predominantemente al uso
hebitacional de baja densidad y a otras actividades compatiblez con la misma,
resguardanda la seguridad y tranguilidad de la vida doméstica.

Régimen de Fraccionamiento

Late minimao 360 metrass
Ancha minimo 12 meatros

Régimen de Uso

Usos permitidos:
Viviendsa UnJElmﬂlar ‘.-"unrlda Adnsad.a Edificio multifamiliar, Conjunto Hahitacional.

Comercios ¥ servicios de pﬁqul:na escala {dl:apl:;nsas farmacias, oficinas, consultorios
_médicos y similares), e

Equipamientos urbanos de pequenia escals [sducativos, recreatives, reliploscs, ete)

Industrias inocuas de pequefia escala. B

Produccion egricola de pequetia escala (huertas urbanas ecoldgicas|,

Espacios Piblices Abiértos

Usos no purmitldua

Comiercios ¥ servicios de mediana v gran escala,
uipamientos urbanos de mediana v gran escala (educativos, recreativos, religiosos, .

a0




Mi ciuded, mi pueblo
Industrias inocuas de mediana ¥ gran escala.
Industrias molestas y riesgosas de pequefia, mediana ¥ gran escala.

Municipal

Municipofdod de San Lorenzo

D:puartna mc:u:u-:}s, molestos ¥ riesgosos de p:queﬁa mediana y gran escala,

Tti'liﬂ l-tr qLill: no s¢ encuentra mn'r&mp‘ladn en los apartados antennres.

Rﬁﬂmn de Dttpi:ﬂin

Tasa de Ocupacidn maxima

| Tasa de Permeabilidad minima
| Altura Maxima

Para establecer la altura méaxima de la | Por Zona
edificacion prevalece la menor alturs entre la

altura maxima permitida por zone y la altura A
_ maxima definida segln el ancho de calle. “ﬂﬂ

0.6

0,3

1|:I metros
FB + 2

Ver Tabla 3

Caoaficiente de Edificacitn

Retiro frontal
*Debe seguir la linea de e S
edificacion existents - Frente 8 avenidas

Aberturas en muros paralelos a los
lindesros con un antepecho menor a 1,70
£
Aberturas en muros paralelos 2 los
lindercs con un antepecho meayor & 1,70
: B .ml - —— - -
Retiro lateral y/o posterior Abermuras en mures perpendiculares u
oblicuos a los Hnderos gque formen un
3 lo entre 90°% a T5" con la linea del
Iin?ﬂm_'l.-' e un antepecho inferior a
T .

- Observaciones

* En los-scctores ambientalmente sensibles, las normatives ambientales

1.8
3 meiros
& metros

3 metros

1,50 metras

1 metro

Fiamenranionce de suniticanian det yso-dal gusle.
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5. ZML - Zona Mixta y Logistica

ZONA MIXTA - LOGISTICA [ZML)
Son agquellas zonas que asumen la complejidad de la vida urbana, v permiten
actividades logisticas [centros de distribucian de hienes, depdsitos), comercios ¥
servicios de gran escala, que producen impactos al entormo urbemo debido al

manesjo ¥ el almacenamiento de cargas, ademas de trafico vehicular. En estas
zonas tsembien se permite el uso residencial de mediana denmdad.,

Régimen de Fraccionamiento
Lote minimo =— | 360 metos?
Ancho minima ' 12 metros

Régimen de Uso

Usos permitidos:
Edificio multifamiliar, Conjunts Habitacional en altura.
Comercios v servicios de pecuefia, mediana y gran escala,

Equipamientos urbanos de pequefia escala |educativos, recreatives, religiosos, etc.)

[ndustrias inocuas de pequenia escala.
D:]:Inam:la inocuns y molestos de pequefa, mediana v gran escala,

Espacios Pablicos Abiertos
Usos condicionados:

Vivienda Unifamiliar, Viviends " Podran ser construidas cuando no estan
| Adosada | ubicadas sobre calles principales.

Usos no permitidos:

qu.'ll‘pEl.I:l:L‘lEEtDE- urbanos de mediana v gran escala (educativos, recreatives, religioses,

etc.). : ~
Industrias inocuas de mediana y gran escels.

Industrias molestas ¥ nesgn::sa.a de pequedia, mediana v gran escala,
Dﬁpnmtm nﬂagnaua de pequena, mediana ¥ gran escels,

Tada 1.: qm: ruu 52 -::ncu:ntra -::nn:-:mplad-:x en h:-s apa:rmdcrs aﬂtermres

O L

Tasa de Crocupacidn maxima 'D.?5
" Tasa de Permeabilidad minima ) | D,05
- Altura Maxima ' 15 metros

Para establecer la altura méxima de la edificacion Por Zona PB+5

prevalece la menor altura entre la sltura maxima S . ___ plantas

itid la sltura méxima definida segin el HrRgan Ver Tabla 3
permitida por 2ona ¥ a EL ancha de

ancho de calle. = | calle | ==
Régimen de Edificacion

Coeficiente de EdJ.ﬁ::;mﬁ-_n 4.5
frente a calles 3 metros
frente a avenidas & metros
Aberturas en muros parlelog a lod linderos g

Hetiro 131:,::-3_1 v/a con un antepecho menor a L70 m, -
Aberturas en muros paralelos a los linderos

1,5 metros
con un antepecho mayor a 1,70 m.
Aberturas en muros perpendiculares o Vit

oblicuos a los linderoa que formien un Angulo
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entre 0° a 75" con Ia linea del lindere ¢ pon
- un llntl:p_l:l::]_m inferior & 1,70 m.
Observaciones
= La fachada sobre la calle o avenida deberd contar en lo posible con vegetacién,
preferentemente que genere sombra, de forma a transformar los paredones

Iogisticos e industriales en elementos més amigables dentro del paisaje urbana.
* En los sectores-ambientalments sensibles, las normativas amblentales 1

prevale sobre las reg sntaciones de zonificacion del uso del suelo. T\j’
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6. ZIL - Zona Industrial y Logistica

6.1. Zona Industrial y Logistica 1

ZONA INDUSTRIAL ¥ LOGISTICA 1

Se denomina gona industrial a aquella designada para recibir instalaciones para
actividades productivas de tipo industrial. Industrias que ne causan un impacto
gignificative en el ambiente urbang. Pertenecen a esta categoria las industrias inocuas,

Régimen de Fraccionamiento
Lots minimo 1500 metros?
Anche minimo 25 metros

Régimen de Uso

Usos permitidos:
Industrias inocuas de pequetia, mediana v gran escala
Depositos inocuos de pequena, mediana ¥ gran escala.

Oficines, laboratorios v demas dependéncias de rigor gque sirvan a la industria
establecida.

Comercios ¥ servicios de pequefia, mediana
v gran escala.

Espacios Pablicos Abiertos
Usos no permitidos:
Loteamientos de urbanizaciones,

Viviendas unifamiliares, viviendas adosadas, Edificics multifamiliares v Conjuntos
habitacionales.

Equ:pam.{m;:;sﬁhanns de pequefia, mediana ¥ gran escala
"Indu.s:rias molestas v riesgosas de pequefia, mediana ¥ gran escala.
Depigitng molestos ¥ riesgosos de pequefia, mediana ¥ gran escala.
Todo lo gue no se encuentra contemplado en los apartados anteriores.
Régimen de Ocupacién
‘TTa:.a de Ocupacién maxima 0.60

Taza de Permeabilidad minima 0,30

Altura Maxima For zonz 19 metros

“Establecer la altura maxima de la edificacian Segiin Yer Tabla 3
revalece la menor aliura entre 12 altura maxmms anche de
permitida por zona ¥ la altura maxima definida calle

."; sepin el antihﬂ de calle.
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Régimen de Edificacién

Cosficiente de Edificacidn 6

Fetire frontal |Avenida o Calle) 10 metros
Eetiro lateral o posterior 3 metros
‘Ohservaciones

» La fachada sobre la calle o avenida debera contar con vegetacitn vertical,
formando una barrera, preferentemente que genere sombra, de manera &
transformar loa paredones de industrias en clementos mas amigables dentro
del paisaje urbanao.

s« En los sectores ambientalmente sensibles, las normativas amblentales
prevalecen sobre las reglamentaciones de zonificacién del uso del suelo.

6.2. Zona Industrial y Logistica 2

ZONA INDUSTRIAL ¥ LOGISTICA 2

Se denomina zona industrial a aguella designads para recibir instalaciones para
actividades productivas de tipo industrial Industrias que causan un impacto
moderade en 2] ambiente. Pertenecen a esta categoria las industrias inocuas ¥
molestas,

Feégimen de Fraccionamiento
Liote minimo 1500 metros2

Ancho minimao 25 metros

Régimen de Uzo

Usos permitidos:

Industrias inccuas de pequedia, mediana v gran escala.
Industrias mol=stas de pegquenia, mediana v gran escala.

Depdsitos inocuos ¥ molestos de peguefia, mediana ¥y gran escala.

Oficinas, laboratorios y demés dependencins de figor gue sirvan a la industria establecida,
Comercios v gervicios de pequenia, mediana ¥ gran escala.

Espacios Pablicos Abierios

TUsos no permitidas:

Loteamientos de urbanizaciones.

Viviendas unifamitiares, viviendas adeosadas, Edificios multifamiliares ¥y Conjuntos
Tlahit?:iﬁﬁal-:s.

Eq;.ﬁ'pa.mia:nms urbanos gdf@ina v gran escala (educativos, recreatives, religioscs,
ete.). , \
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[ndizstrias riesgosas de pequena, mediana v gran escala.
Depdsitos riesgosos de pequenia, mediana v gran escala,

Tedo lo que no 2e encuentra contemplads en los apartados anteriores,

Eégimen de Ocopacibn
Tasa de Ocupacitn masdma 0,60
Tasa de Permeabilidad minima 0,30
Altura Méctima, Por Zona 19 metros
Para establecer la altura mixima de la
edificacidn prevalece la menor altura entre  Seglin ancho de calls Ver Tahla 3
la altura méxima permitida per zona v la
altura méaxima definida segan el ancho de
calle,

Régimen de Edificacion
Coeficiente de Edificacién 3.5
Eetiro frontal [Avenida o Calle) 10 metros
Fetiro lateral o posterior 3 metros
Observaciones

* La fachada sobre la calle o avenida debera contar con vegetacion vertical,
formando una barrers, preferentemente que genere sombra, de manera a
transformar los paredones de industrias en clementos mas amigables dentro
del paisaje urbano. _———

» En los sectores emEd.EﬁtEjm:.m: sensibles, las normativas ambisntales
prevalecen ?b(e las reglamentacicnes de zonificacidn del uso del suelo.

1




Juntao
Municipal

Municipolidad de San Lorenzo

SAle | &4

Mi ciudod. mi pushio

T. EUC - Zona de Urbanizacidn Concertada

ZONA DE URBANIZACION CONCERTADA
Los predios situados en ¢l gido de la ciudad donde se precisan de criternios
particulares como acuerdos programaticos entre varios actores [piblicos v/io
privados], a los efectos de coneretar su desarrolle urbanistico,
Los predios identificades en la presente ordenanza estin delimitados en &l planc de
zonificacitn géneral de usos de suelo, v estdn ublicados e
Euta PY 02 Mcal, Estigarribia entre Capitan Bivas v Avda, Ingavi
Avda. Dr. Luis Maria Argana ¥ Brasil
Julia Miranda Cueto e5q. Ruta PY 02
Euta PY 02 esg. Fortin Taledo
Félix de Azera entre Buta PY 02 Mceel. Estigarmibia v Julia Miranda Custo
Fraccionm sobre Buta PY 01 v Avda. Dr. Luis Mada Argania
Avda, Defensores del Chaco entre San Lorenzo v Cindide Silva
San Lorenzo e2q. Espana [Tinglado municipal)
Ademsas de los predics citados precedentements, podrdn =ser considerados en esia
zonificacion agquellos que cumplen con las caracterizticas de superficie mayor a 3000
m® en la Zona del Ceatro Histdrico [(ZCH) ¥ la Zona de Amortiguamiento del Centro
Historico (ZACH) v superiorss a una manzana o 5,000 m? en el resto del distrito,
siempre ¥ cuando estds sean solicitadas por alguna de las partes interesadas.

Eﬁ:imnn de Uso

Usos permitidos:
Vivienda Unifamiliar, Viviendza Adosada, Edificio muitifamiliar, Canjunta Habitacienal.
COmMErclos ¥ servicias de pequr_':na mediana y g:ra.n. escala,

Equipm:n::nms urbanaos de pequeﬂa mediana ¥ gran escala Ee-::lur:atwus. recreativos,
_culturales, religioscs, de salud, etc.|

Etspa::ms p‘ﬂbhcns abiertos

Usos no p-mrt:.dﬂ

[ndustrias inocuas de ]:-aquena, madm;tm 5' gran escala.

Industrias molestas y n:agu gag de pequ:na mediana ¥ gran escala.

Depésitos inocuos, maolestos v riesgosos de pﬁqu:na mediana y gran escala.

T-l:rd,{r ].:. que no s encuentra m:lt:n:l:plﬂdﬂ en los ﬂpﬂ:“t&dﬂﬁ anteriores

Rjgimu:u de Ocupacion y Edificacién

A ser definido en el Plan Particularizade del vaer_‘m de Urbanizacién Concertada,
tomando como base un Coeficiente de Edificacién de hasta 4,5 para la Zena del Centro
Histdrico (ECH] y Zona de Amortiguamients del Centro Histérico (ZACH), ¥ de hasta &
para las demids zonas establecidas, sin estacionamisnte, ¥ pudiéndose negociar: la
taza maxima de occupacion hasta un méasximo del V5%, la tasa de permeabilidad, la
altura maxima ¥ los retiros correspondientes.

En caso de disponer estacionamients sobre rasante, esa drea no computard como area
edificable, 81 como area construida y por énde serd considerada en el calculo del
Impuesto a la construccidn. El estacionamiento sobre rasante sera de un maximo de 2
niveles ¥ previendo la presencia de comercios o servicios abiertos & la calle para &l
C::antn:u Histdrico ¥y su Zona de Amortiguamiento y de 3 niveles para el resto del

ﬂhanrmt;[nnnu
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privados ¥ el Ejen:uﬁ?cr Municipal por iniciativa propia. Para la implementacion de
proyvectos en las ZUC, se Tequerird que el mismeo redna los siguientes requisitos:

1. Adecuacidn del proyecio a los objetivos estratégicos definidos en el POUT.

2. Propuesta de mejoramiento de la calidad urbano-smbiental del entorno en el
que ge implanta.

3. Pregervacidn de la intepridad del predie, resiringiéndose en &l &l
fraccicnamients o la subdivisién, permitiendo una contribucidn al aumento
cualitative ¥ cuantitative del verde plblice como pisza fundamental en la
propuesta.

4. Plan particularizado para gue el predio se incorpore al POUT como normativa
especifica, meluyende en anadlisis en entorno urbane inmediato en donde sera
implantado el proyecta,

5. Propuesta de acuerdo programatico que establezca las responsabilidades de las
partes fijando compromisos ¥ plazos, a través de convenios u olras
modalidades legalea, que garanticen el fisl cumplimisnto de los objetivos v
precautelen el interés de todos los actorss involucrados,

6. Elaboracidm del Estudio de Impacte Vial ¥ sus correspondientes medidas de
mitigacidn, considerando incluso ceder una porcidn minima de la superficie del
terreno para garantizar la accesibilidad v conexidn con la ciudad,

7. Respecto a predios ubicados en la Zona del Centro Histdrico ¥ en la Zona de
Amortipuamisnte del Cantro Histdrico: cualquier intervencién Cualquier
intervencidon en un sdificio de valor patrimonial o en un lote vecino 2 un edificio
patrimonial deberd considerar y estar sujeto a las leves, ordenanzas y normas
gue regulan el patrimonio, ademéds de contar en su Planta Baja comercios o
servicios abiertos a la calle, conformando una fachada en Planta Baja activa.

2 En los sectores ambientalmente sensibles, las normativas ambientales
prevalecen sobre las reglamentaciones de zonificacidn del uso del suela.

9. Los propietarios de los predios identificades como ZUCs deberén ser notificados
por la Municipalidad, v las Ctas. Ctes. Ctrales afectadas deberdn estar

adas en el Sistema de Ingresos Municipales.,
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7. ZUE - Zona de Uso Especifico

ZONAS DE USD ESPECIFICO

Zonas que por sus instalaciones ¥y actividades de determinada complejidad v
envergadura en su condicidn actual pueden generar un impacto socio-ambiental y
fancional en el entornoe urbano inmediato. Requisren regimenes de uso, ocupacion y
edificacion determinados, a ser definidos para cada caso en particular

Instalaciones de uso especificos:

-cﬂmpuﬂ un-ivcraﬁm:iu

Zona militar .
 Subestacion eléctrica S
~ TR \
Flantas de tratamients de aguas residuales [PTAR)
I Mﬂmma de residuos \ _
== Observaciones B T
» En caso de a.mph.a.-eiqn:s o modificaciones de las instalaciones existentes, ‘{"I
estas deberan orpertadss con la Municipalidad y otros actores
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8. ZPLE - Zona de seguridad de Lineas Eléctricas de Alta Tension
ZONA DE SEGURIDAD DE LINEAS ELECTRICAS DE ALTA TENSION (ZSLAL)

Zonas que forman parte de la Franja de seguridad y servicio para las lineas de
transmisidn (300 Kv ¥ 220 Kv) de energia eléctrica en las propiedades de dominie
publico ¥ privado sometidas a la servidumbre de electroducte, en base a lo establecido
en el Art. 1ro, de la Ley N* 6681 /2020,

Rﬁl_it_ﬂ_!_ll_l ﬂ.t Fr:neh‘n_.mientq

Lote minimao 360 m?
Régimen de Uso

Usos p:rmlludua

Eapﬂc:us Priblicos Abiertos - Infrasstructuras de recrescion, ocio v turisma de la
naturaleza

Canchas deportivas

Produccidn agricola de pequenia escala (huertas urbanas I:E:-Jl-fg'jl:ﬂﬂh-
Usoz condicionados:

Viviendas ' Salo enands la franja de Seguridad de Linsas Eléctricas

E“'faérﬂ;:;f;* i cubra la totalidad de la superficie del lote actual, se podra
1&[. H‘r‘?l - 4 &

de pequeda escala congiderar la construccidn en el mismo.

Para el caso de los asentamientos informales, se prohibe 1a
regularizacion y formalizacién de 1= tenencia del suelo dentro
de esta Zona,

Depositos mocuos de
paqueﬁa escala

Usos no par:u.l.tidun
Cornprclas y SEvlas Az mlidng ¥ gian, esenln
Industrias inocuas, molestas y riesgosas de pequedia, mediana y gran escala.
Depasitos inocuos, molestos ¥y riesgosos de pequenas, mediana ¥ gran escala.
Vivienda Adesada, Edificio multifamiliar y Conjunte Habitacional
Equuparmenma urbanos de p&queﬁa., mediana y gran eaa:ala,
Tedo 1o gue no se encuentra contemplade en los a.partan:l.us anteriores.

Hégimen de ﬂﬂpnm_tﬁn

para usos
permitides 0,03

Tasza de Ocupacidén maxima R EE b
condicionada | 0.60
-1 |
ParTe Usos |
permitidos &80

Tasza de Permeabilidad minmma para usos 3
condicionade | 0.30 \

s A

7 metros | '
Altura Maxima (metros) PR+ 1
1 ol Régimen de Edificacion ah
.1 ueos permitidos|

Coeficiente de Edificacion 1.2 (usos ,;"l
— | condicionados)
F.’f;f — ~, Frente a calles 3 metros
i sHTe fren l Frente a Avenidas B metros

|Ret;'|:r|;:n laters ﬁbﬁrﬂqms T Munes paralelos a 3 metros |I

(:14]
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posterior los linderos con un antepecho
menora 1¥0m. 000
Aberturas en muros pamlslos &
los linderos con un antepecho 1.5 metros

_ mayoralf0m. 0000
Aberturas en muros

perpendiculares 1 oblicuos & los
1 metro Y

. b _ linderos que formen un éngulo
-~ T ﬁqgﬂ*a?ﬁ*mmmm
.-/. " lindero ¥ con un antepecho

| [oferior a 1,70 m,
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TiTULO 1I: EIETEM& DE INFRAESTRUCTURAS VIAL ¥ DE SERVICIOS

CAPITULO I: SISTEMA VIAL

Articulo 34°: Definicion: El Sistema Arterial Municipal de San Lorenzo de Campo
Grande comprende toda la trama vial de la cindad y estd compuesto a su vez por:
a, Vias Metropolitanas
b. Vias Urbanas:
1. Vias Primarias
2. Vias Secundarias
3. Vias Terciarias

Articulo 38°; Identificacidn y jerarquizacidn: Se aprueba la identificacion v
jerarquizacion de las calles existentes y propuestas, conforme a lo establecido en el

esquema de jerarquizacién de la red vial, que se anexa a la presente ordenanza (Ver
Anexo 2|

a. Vias metropolitanas: Corresponde a las rutas nacionales y departamentales
ubicadas en el territorio municipal, permitiendo ademas promover el
movimiento de grandes volimenes de tréfico entre el Area Metropolitana de
Asuncidn y las diferentes zonas de la ciudad.

Las arterias que conforman esta categoria son: Vice Presidente Sanchez,
Jovenes por la Democracia, Prof. Dr. Luis Maria Argafia, Avda. Mcal
Lapez, Avda. de la Victoria, Avda. Manuel Ortiz Guerrero, Ruta DD2T,
Ruta Nacional PY 02, Avda. Moisés Bertoni, Teniente Molas, Manuel
Ortiz Guerrero, Virgen de Lourdes, Porvenir Sur, Nicanor Pafifie,
Buenaventura Ocampos, Fernando de Pinedo, Mayor Vera, Eusebio
Avala, Gerarde Paciello, Yrendague, Lorenzzeti, Dr. Arnaldo Bacigalupo,
Avda. Gral. Eugenio A. Garay, Samario Rios, Julia Miranda Cueto, Gral.
Genes, 29 de agosto, Porvenir Norte, Cheoferes del Chaco, Arsenales,
Melchor Sosa, Dr. José G. Rodriguez De Francia, Nueatra Sefiora de la
Asuncin, Brasil, Lope de Vepa, Avda. Pastora Céspedes, Ciencias
Veterinarias, Reconstruccion Nacional, Alberto Sanchez Benitez, Miguel
Maldonado,

b. Vias Urbanas

1. Wias Primarias: Corresponden a las vias estructurantes de la ciudad, que
unen dos o mas arterias metropolitanas ya sean avenidas o calles. Estas
vias son las gque comparten el mayor transito de vehiculos, pudiendo ser
las medidas variables va que corresponde a distintas normativas de
loteamientos  establecidos en la cmdad. En el case de nuevas
urbanizaciones, las medidas de las avenidas v calles deberan adecuarse a
lo establecido en la Ley Organica Municipal vigente.

Las arterias que conforman esta categorfa son: Avda. Doctor Gabnel
Pellén, Nueva Asunciém, Avda. Prat Gill, Avda. Juan Leopardi, 21 de
Septiembre, Marcelina Insfran, Campe Jordan, Juan de Ocampos, Avda.
,Pasl;mgl C&aj:redes. Avda. Prof. Dr. Victorio Curiel, Br&.sil B-:J-quﬂrx!rn,
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Agustin, F'ablr,u Albornio, Victor Riguelme, Justo Roman, Bogota, 249 de

septiembre, José D. Alsing, 11 de septiembre, Tedfilo Sanchez, Gral.
Bruguéz, Reconstruccidn Nacional, San Antonio, Tie. Benitez, Pan de
Amicar, Mauncio J. Troche, MADAGASCAR, Sargento Silva, Acosta Nu,
Ejercito Paraguayo, Avda. San Pedro, Alejandria, Maneco Galeano,
Campos del Paraguay, Cesar Meza, Miraflores, Democracia, Cnel
Feliciano Duarte, Mario Jara, Panambi Jovy, Calixto Ruiz, Tacuarendy,
Calistto Ruiz, Boguerdn, Francisco Sosa, Santoral, Los Naranjos, RKosa
Perfia de Gongzélez, Monserdor Sinforiane Bogarin, Jacaranda, Catrlos
Antonie Lopez, San Apustin, Santos Mendoza, Miguel Maldonado, Los
Tucanes, Julia Miranda Cueto, Batalla del Carmen, San Juan, Maneco
Galeano, Padres Unidos, Concejal Manuel Godoy, Chile, Clara Viviana
Dominguez, Mbocaya Poty, Tajv Poty, Rodolio Sosa, Andrés Barbero, José
A. Ortiz, Rio de Janeiro, Democracia, 24 de Junio, Luis XIV, Gutemberg,
De la Costumbre, Sacramento, Emilioc Romero, Fernande Cazenave,
Zavalas Cue, Las Riberefias, Los Algarrobos, Mangoré, Quebracho,
Libertad, Avda. Japon, Antequera v Castro, Saturio Rios, Juan Silvano
Godoy, Elena de Garcia, Viriato Diez Pérez, Coronel Bogado, Arguimedes,
Albert Einstein, Emilio Cubas, Porvenir, Batalla Del Carmen, Andrés
Salomon, Rio Abay, Avenida Del Maestro, Juan De Ocampos, Avda. San
Isidro, Cnel. Miguel Morales, Antequera Y Castro, Reves Chamorro,
Yacyreta, Alberto Sanchez Benitez, Wenceslao Lopez, Eduardo Guasp,
Primavera, Nuestra Sefora de la Asuncidn, Ciencias Veterinarias asi
como las vias sin nombre que se encuentran graficadas en el mapa de
sistema vial, bajo esta categoria.

Vias secundarias: Corresponden & las vias de segundo orden que
cumplen con la fancién de servir de apoyo a las Vias Primarias, dar
acceso a los diferentes harrios [Ver Anexo 6) de la cindad v suministrar
el acceso a las propiedades colindantes. Las medidas de las calles
exigtentes son variables, considerandc gue fuaeron construidas de
acuerdo a las distintas normativas de loteamientos. En el caso de nuevas
urbanizaciones, las medidas de las calles deberdn adecuarse a lo
establecido en la Ley Orgamica Municipal vigente.

Las arterias que conforman esta categoria son: Sargento Penayo,
Hernandarias, Dr. Gaspar R. de Francia, Teniente Benitez, Rafael Materi,
Amambay, Nicanor Rios, S3anto Tomas, San José, Los Laureles, Victor
Caceres, Ramén Frizzola, Concejal Obdulio Cesar Lopez, Chile, Paraguay,
Argentina, Rio de Janeiro, Sacramento, David A. Sigueiro, Coronel
Cantern, Santina Ivaldi Domingnez, Dr. Luis Canata, Guillermo Marconi,
San Salvador, San Pedro, Paso de Patria, Virgilio Roa, Ana Diaz, San
Ignacic de Loyela, Las Mercedes, Coronel Alberto Meyer, Cordoba,
Gerardo Paciello, Dr. Ammaldo Bacigalupo, 29 de septiembre, Carlos Gartti,
Pal Ricardo, San Agustin, Fernando de Pinedo, Rosa Marengo, Andres
Barbero, San Sebastian, Filadelfia, De los Angeles Vera, Manano A.
Alonso, Carlos A. Giménez, Avda. Carlos A. Lipez, Tucuman, Newton, 14
de Mayd, Gral. Genes, Cerro Cora, Félix De Azara, Federico Ledn, Ceibo,

' 'M;}rl:h&du, Cuenca del Paragnay, Sargento Candido Silva,
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Cafiadones de Humaita, Capitdn Gumercindo Sosa, Edmundo Reyes,
Bélgica, 14 de mayo, Coronel Panchito Lopez, 18 de Octubre, Paisaje
Centuridn, Manuel Arce, Félix de Azara, Fortin Arce, Choferes del Chaco,
Nueva Asuncion, Monte Everest, Lila Mazy, asi como las vias sin nombre
que se encuentran graficadas en el mapa de sistema vial, bajo esta

categoria.

3. Vias ferciarias: Corresponden a las vias de tercer orden que
complementan la red de vias secundarias y permiten encanzar el trénsito
de acceso & las propiedades colindantes. Estas vias idealmente seran de
trénsito lento ¥ la cireulacién de vehiculos motorizados esta indicada
para los habitantes locales. Las medidas de las calles existentes son
variables, considerando que fueron construidas de acuerdo a las distintas
normativas de loteamientos. En el caso de nuevas urbanizaciones, las
medidas de las calles deberdn adecuarse a lo establecido en la Ley
Organica Municipal vigente.

Las arterias que conforman esta categoria corresponden a todas las
encuentran graficadas en el mapa de sistema vial, bajo esta categoria.
Las calles peatonales también forman parie de esta categoria, siendo su
fin principal el uso para el trinsito peatonal v en caso eventual permitir
el acceso de vehiculos, correspondiendo a esta categoria la Peatonal
Bicentenario ubicado sobre la calle San Lorenzo entre Rodriguez de
Francia hasta Espafia

Articulo 36": Sentidos de las calles: A mediano plazo, el Municipio realizard el
Flan de ajustes de sentidos v de nuevas calles binarias, el cual deberd ser
coordinade e implementado en la ejecucion del Plan de integracidn del Transporte
Pablico Metropolitano.

Articulo 37" Accesibilidad: El disefio general de toda la estructura vial de la
ciudad tendra en cuenta las necesidades de las personas con movilidad reducida y
con discapacidad. Se garantizard que las caracteristicas de las veredas v la
instalacién del mobiliaric urbanco en dicho sector cuenten con las dimensicnes,
pendientes y matenales adecuados, ademas de la plantacidn de arboles en
alineacion, de manera a facilitar la circulacién de personas con sillas de ruedas.

CAPITULO II: CONSIDERACIONES GENERALES DEL SISTEMA DE
INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS BASICOS

Articulo 38%: Agua potable: Cualquier construccion o instalacion gque requiera un
suministro de apua deberd estar conectada a una linea de distribucion del sistema
de agua potable en el caso de contar con la misma.

Articulo 397 Saneamiento de aguas residuales domiciliarias: En cuanto a las
aguas residuales domeésticas, aun en auscncia de una red colectiva, los edificios o
_—~imstataciones deberén estar equipados con un sistema de alcantarillado anténomeo
de acuerdo con las normas vigentes. El mismo debera estar disetado para
garantizar su conexidn con la futura red colectiva cuando alin no se ha realizado.
Para obtener-Ta] Eﬁh{izaci-:hn de una nueva construccién, el propietario debers
presentar l6s planos que detallen el sistema de desagiie segiin lo establecido en esta
\Ordenang .
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Articule 40° Saneamiento de effuentes liguidos industriales: Todas las
industrias deben cumplir con las regulaciones ambientales del MADES, donde se
establece las normas ¥ procedimientos para los sistemas de gestién v tratamiento
de efluentes liguidos industriales, siendo de cumplimiento obligatorio para los
complejos industriales.

Articule 41% Energia Eléctrica: El propictario del terreno serd responsable de
mantener la conexion eléctrica para cualguier construccidn o instalacion situada en
su propiedad que requicra un suministro de la energia eléctrica v deberé garantizar
que las instalaciones eléctricas cumplan con las normativas vigentes en todo
momento. Serd de cardcter obligatorio las disposiciones de verificacién v control de
instalaciones eléctricas de las disposiciones establecidas en los reglamentos de
instalaciones eléctricas de la ANDE (Baja Tension: Resolucién Nro. 146/71 y Media
Tensidn: Resolucion Nro. 065/75) v la Ley 9265/2018 para todas las personas
fisicas o juridicas que quieran realizar nuevas conexiones de instalaciones a las
redes eléctricas.

Articulo 42° Telecomunicaciones: Las nuevas edificaciones deberan prever la
instalacion de conductos para facilitar conexiones de la red de telecomunicaciones.

Articule 43": Desagiie de aguas de lluvia: En caso de no contar con alguna red
publica de desaglie pluvial, ¢l agua de lluvia proveniente de la superficie construida
del lote no debera ser desagunada directamente en la via piiblica, sino deberd contar
con zlgin fratamiento dentro del predio como el pozo de infiltracidn, sistema de
aljibe, entre otros para evitar raudales, El propietario debera presentar los planos
que detallen el sistema de desaglie seglin lo establecido en la presente ordenanza.

TITULO IV: INSTANCIAS Y PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS
CAPITULO I: INSTANCIA RESPONSAELE

Articulo 44% La implementacion de la normativa del POUT es competencia del
Ejecutivo Municipal, a través de la mstancia encargada de la plamficacion
territorial.,

Artieulo 45° Las funciones de 1a Instancia responsable son:

a. Estudiar, aprobar o© rechazar, fiscalizar los proyectos de obras o
emprendimientos pliblicos o privados presentados, segin las normativas de
la. POUT.

b. Elaborar ¥ coordinar programas v proyectos municipales en funcidém de la
presente normativa v procurar viabilizar su realizacion a traves del
Presupuesto y fuentes alternativas de financiamiento,

¢. Informar anualmente a la Intendencia sobre el grade de cumplimiento y las
dificultades en la aplicacion del POUT

d. Hevisar y actualizar el POUT con la participacidn de la sociedad en cada
periodo de gobierno

e. Elaborar n provecto de ordenanzas referido a las sanciones

gs al incumplimiento de las normativas del POUT.
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21 no cumpliere lo establecido en la presente ordenanza, el Popder Ejecutivo

Municipal es pasible de intervencion.

CAPITULO II: PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS

Articulo 46° HResponsables. La documeniacion de los provectos de obras o
emprendimientos plblicos o privados, deberdan ser presentados por los
responsables de los mismos en Mesa de Entrada de la Municipaidad para su
providencia a la instancia técnica pertinente para su evaluacion.

Articule 47" Procedimientos y herramientas informdticas para aprobacidn y
dictarnen de proyectos. El estudio v la aprobacion de los proyectos de obras o
emprendimientos piblicos o privados, se regiran por las ordenanzas municipales
vigentea y,/o sus modificaciones, los cuales deberdan ser aprobados por la Instancia
responsable. El organo responsable podra solicitar informaciones complementarias
en los casos en que la obra o emprendimiento, por sus dimensiones o intensidad
sea susceptible de causar impactos socio-ambientales significativos,

El Ejecutive Municipal deberd prever un fondo dentro del presupuesto municipal
para la adquisicidn y manejo de herramientas informaticas, asi como también
personal capacitado para estudio v revision de provectos (CAD, GIS, otros), previo a
g1 aprobacion.

Articulo 48° De las Verificaciones ¢ Inspecciones: La Direccidon General de
Planificacion y Gestion Territorial, asi como la Direccidon General de Ingresos
Municipales, a través de sus distintas direcciones Uenen competencias de
seguimiento, verificacién y control de los proyectos aprobados, Asi mismo, esta
Direccidn podra solicitar la inmediata suspension de la obra o emprendimiento por
medida de urgencia de la intendencia seghn lo establecido en la Ley Orgénica
Municipal, que debera contar con dictamen favorable de la Direccién General de
Asesoria Juridica, en cualquiera de los casos siguientes:

a. cuando la ejecuciim de la obra no cuente con una resolucidn de aprobacion.

b. en el caso de encubrimiento deliberado o falsedad de datos contenidos en la
documentacidn presentada.

c. cuando se evidencie incumplimiento de ésta y otras normativas vinculadas al
desarrollo urbano.

d. ante demuncias fundadas v verificadas.

En caso que existan alteraciones en la ejecucion del proyecto aprobado, se debera
liquidar por separado las diferencias encontradas al Municipio.

TITULO V: DISPOSICIONES FINALES Y TRANSITORIAS

Articule 497 Aprobacion del POUT: 5S¢ insta a la Intendencia Municipal la
realizacion de las gestiones tendientes a la mncorporacion del POUT a la
planificacion nacional a través de su presentacién formal en las instancias del
Gobierno Central competentes en la materia ¥y su sometinmuento al proceso de
aprobacitén en los términos de la Ley 294/ 93.
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Articulo 50°: Listade de tareas necesarias para la implementacién efectiva:
De manera a lograr una implementacidn efectiva del POUT, la intendencia
debera realizar a las signientes tareas, en un plazo no mayor a 3 afios:

a. Identificaciin georreferenciada de todas las nacientes que forman parte de su

territorio, a través de un trabajo coordinado ¥ en conjunto con el MADES.
b. Establecer los limites de bordes de los cursos de agua correspondientes al

municipio, a través de un trabajo coordinado ¥ en conjunto con ¢l MADES,

Articuloe 51" Rendicion de cuentas. La [Intendencia Municipal debera rendir
cuentas de la Ejecucion del POUT de San Lorenzo de Campe Grande a la Junta
Municipal junte con la rendicion de Cuentas anual prevista en la Ley Organica
Municipal.

Articule 52°: Consejo de Desarrollo. Se designa al Consejo de Desarrollo para el
seguimiento de lo dispuesto, el cual podra solicitar cuando lo amerite, la
verificacion del cumplimiento de la ejecucidn del POUT, a modo de garantizar su
correcta ejecucion.

Articule 53°: Derdganse la Ordenanza Nro. 43/3013 *Por el cual se apruebsa el Plan
de Ordenamiento Urbano y Territorial de la ciudad de San Lorenzo, con los plano y
las demas documentaciones anexas. San Lorenzo: Junta Municipal de la ciudad de
San Lorenzo®™ Deroganse, igualmente, todas las disposiciones contrarias a la
presente Ordenanza, contenidas en ordenanzas generales o especiales.

Articulo 54°: COMUNICAR a la Intendencia Municipal, a quiencs corresponda, y

| ".I
DADA-EN, LA SALA DE SESIONES DE LA JUNTA MUNICIPAL DE LA
CIUDAD DESAN LORENZO, A LOS VEINTIQCHO DIAS DEL MES DE
'AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO. - e

PRESIDENTE
JUNTA MUNICIPAL

&7
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ANEXOS

Anexo 1: Zonificacion Ambiental e Infraestructura Verde-Azul
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Anexo 2: Sistema Vial

Sisterna Vial
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Anexo 3: Zonificacion de Usos de Suelo Urbano

Zonificacién de Uses de Suels Urbane
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Anexo 4: Zonificacion general de los Usos de Suelo

Zonificacion General de Usos de Suelo
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Anexo 5: Altura maxima establecida por |la DINAC alrededor del Aeropuerto Silvio Pettirossi

Alturo maxima permifida por DIMAC alrededor del Aercpuerto Intemacional Silvie Petfirassi
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Anexo 6: Mapa de barrios de |a ciudad de San Lorenzo

Refercndas:
Barrexl da San Lorenm
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